CHUNG THU PINH GIA PAT
So: 040/2026/1039/CT-PDGD

Khéch hang : Phong Kinh té, ha ting va Do thi phuwong Long Xuyén.

Dia chi : $6 99 duong Nguyén Thai Hoc, phuong Long Xuyén, tinh An Giang.

Tai san thim dinh  : G6i thiu tu vén dinh gié dat.

Du 4n : Pudng s6 8 va Puong s6 15 - Khu quy hoach Béc Ha Hoang Hd,

phuong Long Xuyén, tinh An Giang.
Dia diém thim dinh  : Phudng Long Xuyén, tinh An Giang
Muc dich thdm dinh : Xé4c dinh gia dit cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu
hoi dat.

Thoi diém thdm dinh: Théng 10/2026
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Leading Service Quality LI
S6: 040/2026/1039/CT-DGD TP. H6 Chi Minh, ngay 22 thang 10 ndm 2026
CHUNG THU PINH GIA DAT

Kinh giri: Phong Kinh té, ha tdng va D6 thi phuong Long Xuyén.
Dia chi: 6 99 duong Nguyén Thai Hoc, phuong Long Xuyén, tinh An Giang.

Cén cir Ludt ddt dai ngay 18 thdng 01 nam 2024;

Cdn cit Nghi dinh 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 06 ndm 2024 quy dinh vé gid dat;

Céin cit Nghi dinh s6 226/2025/NDP-CP ngay 15/08/2025 sira déi, bé sung mét s6 diéu
cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Cén cit Nghi dinh s6 52/VBHN-BNNMT ngay 05/05/2026 quy dinh vé gid dat.

Cdn cik vao Hop dong dich vu tw van sé 263860/HP-VIETTIN JSC ngay 25/9/2026,

két giita Cong ty C6 phan Tham dinh gid Viét Tin Phong Kinh té, ha tang va D6 thi phu i :

Long Xuyén, i '

1. Muc dich dinh gia dat: Xac dinh gia dt cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuéc t%
héi dét.

2. Thoi diém dinh gia dit: Thang 10 ndm 2026.

3. Co sé dinh gia dit: Noi dung chi tiét duge mo ta tai phu luc 01.

4. Dién tich, vi tri khu dat thu héi:

- Dién tich dat thu hdi dy kién khoang: 31,4m? tai phuong Long Xuyén, tinh An Giang thudc
du 4n: Puong sé 8 va Puong sé 15 - Khu quy hoach Bic Ha Hoang Hé dugc xé4c dinh theo
Trich do chinh 1y ban db dia chinh ty 1& 1/200 do Van phong Pang ky dét dai tinh An
Giang lap ngay 12/06/2026.

- Vi tri thu hdi dat: Phuong Long Xuyén, tinh An Giang.

- Nha: khong.

- Tai san gan lién véi dat: khong.

9]

. Phwrong phap dinh gia dit:
Phuong phap so sanh truc tiép - Theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé
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gid dét; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 sira déi, bd sung mét sé didu ciia céc
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai; Nghi dinh sé 82/VBHN-BNNMT ngay

28/11/2025 cua B6 Nong nghiép va Mai truong quy dinh vé gia dit va Nghi dinh sb
52/VBHN-BNNMT ngay 05/05/2026 quy dinh vé gia dat.

6. Két qua xac dinh gis dit:

STT

Vi tri

Don gia
dé xuét
(ddng/m?)

Don gia theo Quy dinh
Bing gia dat lan du tinh
An Giang ap dung tir ngay
01/01/2026 (Ban hanh kém
theo Nghi quyét s6

16/2025/NQ-HDND ngay
30/12/2025 ciia Hji ddng
nhin din tinh An Giang)

Ghi chua

Dét thuong mai, dich vu (TMD)

Puong Bui Vin Danh (Nguyén

Thing)

Thai Hoc - Cau Tén Pirc

Vitri 3

9.850.000

S

2.616.600 Thén%oz, 03
GTY \-

7. Céc tai liéu kém theo:
Thuyét minh phuong 4n dinh gia dit.
Céc phu luc kém theo: Phy luc s6 01: Co s& dinh gia dit; Phu luc 02: Hinh 48k :

HAN \C
INH GIA

"TiN /a

san; Tai

liéu khac (Phép Iy du 4n, Trich luc ban db dia chinh cac thura dét thudc du 4n, Phiéu thu

thép thong tin, ...).

Chimg thu dinh gid dat dirgc phdt hanh 06 ban chinh tai Céng ty C3 phin Thim dinh gid

Viét Tin, Cong ty Co phan Thdm dinh gid Viét Tin gide 01 ban va khdch hang dinh gid giir 05

ban cé gia tri nhw nhau.

Moi hinh thitc sao chép Chitng thu dinh gid khong c6 s dong y bang vén ban ciia Céong

ty Co phan Thém dinh gid Viét Tin déu la hanh vi vi pham phdp ludt.

THAM DPINH VIEN

A

Pang Thily Uyén

S8 thé: X15.1444 ngay 28/12/2015

S8 thé: V09.266 ngay 01/7/2010
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap — Tw do — Hanh phuc

WVIETTIN VALUATION
Leading Service Quality

S6: 040/2026/1039/CT-DGD

TP. Ho Chi Minh, ngay 22 thdng 10 nam 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT
(Kém theo chimg thw dinh gid dat s6 040/2026/1039/CT-DGD ngay 22/10/2026)

1. Thira dit, khu dit cin dinh gia:

Khu dat thuge dy 4n c6 tong dién tich dat thu hoi du kién khoang: 31,4m? tai phuong
Long Xuyén, tinh An Giang thudc du an: Pudng s 8 va Puong s 15 - Khu quy hoach
Bac Ha Hoang Hb dugc x4c dinh theo Trich do chinh 1y ban db dia chinh ty 1& 1/200 do
Vin phong Pang ky dit dai tinh An Giang lap ngay 12/06/2026.

2. Muc dich dinh gia dat:

Xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién bdi thudong khi Nha nude thu hdi dat.

3. Thoi diém dinh gia d4t: Thang 10/2026.
4. Cin ctr dinh gia dat:

Hop ddng dich vu tu vén s6 263860/HD-VIETTIN JSC ngay 25/9/2026, ky két giira
Cong ty C6 phan Thdm dinh gi4 Viét Tin Phong Kinh té, ha tAng va D6 thj phuong Long
Xuyén
a) Cin cit phap ly dé dinh gia dat:

STT Tén vin ban S6, ngay ban hanh Co quan ban hanh
Luat
. S6 16/2023/QH15 | | . . ..
o Sc hoi khéa 15. ks .
1 Luét gia Ngy 19/06/2023 Quoc hoi khéa 15, ky hop thir 5
NPT S6 31/2024/QH15 LA , ,
2 Luat dat dai Neay 18/01/2024 Quodc hdi khéa 15, ky hop thtr 5
g S6 254/2025/QH15 ,
% 5 hoi kha . thi
3 Nghi quyét ngay 11/12/2025 Quodc hoi khoa 15, ky hop thir 10
Nghi dinh Chinh phi
86 71/2024/ND-CP : :
o i0h v oid dAt
1 Nghi dinh Ngay 27/06/2024 Quy dinh vé gia da
. S6 78/2024/NDP-CP |Quy dinh chi tiét mot sd diéu cua luat
2 Nghi dinh . of - o ik ; ™
Ngay 01/07/2024 | gia vé tham dinh gia
5 102/2024/ND- . £ 23
. S0 1 Quy dinh chi tiét thi hanh mdt so dicu
4 Nehi dinh P ciia Ludt DAt dai
Ngay 30/07/2024 '
S6 151/2025/NP-  |Quy dinh vé phan dinh thdm quyén cua
4 Nghi dinh Cp chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
Ngay 12/06/2025 |quyén, phan cip trong linh vuc dét dai
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STT

Tén van ban

S6, ngay ban hanh

Co quan ban hanh

S$ 226/2025/ND-  [Stra ddi, b6 sung mot sd didu cla cac
D Nghi dinh CP nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ngay 15/08/2025 |Luat Dét dai
S6 103/2024/NP- . e : .\
o # s . Quy dinh chi ti€t thi hanh viéc thu tién
5 ML dpt P st dung dat, tién thué dat
Ngay 30/07/2024 e dat, Heda
S6 82/VBHN-
7 Nghi dinh BNNMT ngay  |Quy dinh vé gia dat.
28/11/2025
Quy dinh chi tiét va huéng dan mot sb
: iéu cia Nghi Quyét 254
N S6 49/2026/ND-CP dlqeu cu? gm1 Quyt?t 5 {202;5/QH1£5
8 Nghi dinh nedv 31/01/2026 cta Quoc Hoi quy dinh mot so co ché,
& chinh sach thao g& kho khan, vudng
méc trong t6 chirc thi hanh Luét Dt dai
Quy dinh chi tiét mot s6 didu ctia Nghi
quyét sé 254/2025/QHI5 ngay 11
; ing 12 nam 2 ] o¢ hoi
N 36 50/2026/ND-CP t}Tang : n?m 02;5 cu’a Quroc h(_)} quz/
9 Nghi dinh . dinh mot s6 co ché, chinh sach théo g&
ngay 31/01/2026 L , : 2 o
kho khan, vuéng méc trong t6 chire thi
hanh Luat Dt dai vé tién str dung dt,
tién thué dét
S6 52/VBHN-
10 Nghi dinh BNNMT ngay  |Quy dinh vé gia dit
05/05/2026
Théng tw, Quyét dinh ciia cip Bj:
S628/2024/TT-  |Quy dinh v& trinh tu, thu tuc kiém tra
1 Thong tu BTNMT viéc chap hanh phap luat vé gia, thdm
Ngay 16/05/2024 |dinh gia
Ban hanh cac chudn muc thim dinh gia
) S8 30/2024/TT-BTC Vle;tuNam; vé guy tjd’C dao dch. nghe
2 Thong tu . nghiép tham dinh gid, pham vi cong
Ngay 16/5/2024 iyl B . T
viéc thdm dinh gid, co s& gia tri tham
dinh gia, hd so thim dinh gia
) S6 31/2024/TT-BTC B'flfl hanh ch}uan rm_rci tha‘rn d{nh ;’gm
3 Thong tu . Viét Nam vé thu nhdp va phan tich
Ngay 16/05/2024 R . Al :
thong tin vé tai san tham dinh gia
< Chimg nhan Coéng ty C6 phan Thim
4 Théng bao ot D30 TEiy dinh gid Viét Tin du diéu kién kinh

Negay 14/09/2015

doanh dich vu Tham dinh gia.
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STT

Tén van ban

S6, ngay ban hanh

Co quan ban hanh

Nghi quyét ciia Hoi dong nhin dan tinh An Giang

Nghi quyét

S6 16/2025/NQ-
HDND ngay
30/12/2025

Quy dinh Bang gia dat lan dau tinh An
Giang ap dung tu ngay 01/01/2026
(Ban hanh kém theo Nghi quyét sb
16/2025/NQ-HDND ngay 30/12/2025
ctia Hoi ddng nhan dén tinh An Giang).

b) Cin cir phap Iy ciia thira dat, khu dit cin dinh gia:

Tén van - . Co quan cép,
STT S N
bin R e okduig xdc nhéin
Phé duyét diéu chinh, bd sung
Bio céo kinh té - K§ thuat du
tu xay dung cong trinh Puong
. A 41 B- A 5 N A _ 5 A
1 Quyét dinh So‘3 /QD-SXD | s0 8 va Ducm§ sO 1‘5 I?hu ?0 Xay dgng
ngay 05/09/2022 | quy hoach Bac Ha Hoang | tinh An Giang
Hb, phuong My Hoa, thanh
phd Long Xuyén, tinh An
Giang
. Vé viéc phé duyét diéu chinh
SO 1441/Qb- i i :
o QLSO | e s rinest 8 viDuime 56 | UBND ik An
2 Quyét dinh UBND ngay 15 - Kh hoach Béc I3 Gi
22/04/2026 i u; quy flogeh Dde T4 -
Hoang HO6
V& viée x4c dinh loai dét phuc
S6 4345/UBND- | ¥ c0ng thc boi thutng, gidi ‘
3 Cone vin KT ned phdong mét bang doi voi du an | UBND phuong
& 21/08/2‘%0)2/5 Puong s6 08 va Puong s6 15- |  Long Xuyén
Khu quy hoach Bac Ha Hoang
Hb
Vé viéc thu hoi dat thuce hién
S63199/TB- | Du 4n Puong sé 8 va wong UBND
3 Thong bao UBND ngay s6 15 - Khu quy hoach Bic | phuwong Long
27/08/2026 Ha Hoang H6, phuong Long Xuyén
Xuyén, tinh An Giang
Trich d .
i Trich do chinh Iy ban d& dia
chinh ly ban L
X e chinh ty 1€ 1/200. 5 .
do dia Dia didm: Phutmg Long | ' Pong
4 | chinh: TD — | Ngay 12/06/2026 | =, .. n8 & Ping ky dét dai
2026 (246 Xuyén, tinh An Giang. N
, Phuc vu: Do dac thu hoi dit &
#0) T huc vu cong tac lap phuon
—L phuc vi g dp p g
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Tén van z . a Co quan cﬁp,
STT bin S0, ngay No¢i dung xdc nhan
an boi thuong, giai phong mat
bang.
Tén du 4n: Puong s6 8 va
Puong sb 15 - Khu quy
hoach Bac Ha Hoang Ho
Trich do chinh 1y ban do dia
chinh ty 1¢ 1/200.
. « A : ~ L
Trich do ban Dia ) dle{n Phuqng ong
4 dia Xuyén, tinh An Giang.
Chinﬁ. ™ Phuc vu: Po dac thu hdi dit| Vin phong
5 ' Ngay 12/06/2026 | phuc vu cong téc lap phuong | Pang ky dét dai
2026 (...- Y g 3z o | ;
) 4n boi thuong, giai phéng mat | tinh An Giang
35), thira N
tam s6 14 bt :
: Tén du an: Pudong s6 8 va
Puong sé 15 - Khu quy
hoach Béic Ha Hoang Hé
Phiéu
huyé : i
mgn“fil . S6 Phong Kinh té,
IES 1190/PKTHTDT- | Thong tin vé thira d4t: Thira s6 | Ha tng va D6
6 xéc dinh . g 4% . :
nghia vu tii PCTT ngay 5, 10 ban do so 35 thi phuong
g 02 Long Xuyé
chinh v& dét 09/07/2026 ong Xuyén
dai
Phiéu
huyé : ;
o " S4 Phong Kinh té,
. & . 1191/PKTHTDT- | Thong tin vé thira dét: Thira sb | Ha ting va Do
7 xéac dinh . sora gk F e ; g
b v 5 PCTT ngay 14, t& ban do so 35 thi phudng
% 09/07/202 I C
chinh va dit 07/2026 ong Xuyén
dai

5. Céc thong tin vé thira dat, khu dat can dinh gia:

Vin phong Diang ky dit dai tinh An Giang lap ngay 12/06/2026.

12/06/2026.

- Gia dét trong bang gia dit nhu sau:
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- Khu dét thue dy én c6 tong dién tich dat thu hoi dyr kién khoang: 31,4m? tai phudng
Long Xuyén, tinh An Giang thudc du an: Puong sé 8 va Puong sb 15 - Khu quy hoach
Béc Ha Hoang Ho dugc xac dinh theo Trich do chinh Iy ban dd dia chinh ty 1& 1/200 do

- Vi trf thira dat cu thé: Tai phuong Long Xuyén, tinh An Giang theo Trich do chinh
Iy ban d6 dia chinh ty 1& 1/200 do Vin phong Piang ky dat dai tinh An Giang lap ngay
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Pon gi4 theo Quy dinh Bang gia dit lin diu tinh An Giang ap dung
STT | Vitri | tir ngay 01/01/2026 (Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 16/2025/NQ-
HDND ngay 30/12/2025 ciia Hi ddng nhan dan tinh An Giang)

1 | Pat thuong mai, dich vu (TMD)

Puong Bui Vin Danh (Nguyén Théi Hoc - Cau Tén Durc Thing)

Vitri 3 | 2.616.600 dong/m?

6. Cic thong tin vé cac yéu t§ anh hwong dén thira dat, khu dit can dinh gia:

- Qua khéo sat vi tri tai san dinh gia va nghién ciru thj truong khu vuc dinh gia, don
vi tur vén nhan thdy mot sé yéu t6 anh huong dén gia dit nhu sau:

+ Vi tri, dia diém cua thira dit, khu dat: khoang céach gén nhét dén trung tdm hanh
chinh x4, trung tdm thuong mai (che, co s y té, khu thé duc thé thao, cong vién, khu vui
choi gidi tri,..)

+ Piéu kién vé giao thong;

+ Piéu kién vé cép thoat nudc, cép dién;

+ Dién tich, kich thude, hinh thé cla thira dat, khu dét;

+ Céc yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung gdm: hé sb sir dung dit, mat do xay
dung, chi gi6i xay dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay dung, gii han sb ting hdm
duoc xdy dung theo quy hoach chi tiét xdy dung da dugc co quan nha nudc ¢ thdm quyén
phé duyét (néu co);

+ Hién trang mdi trudng, an ninh;

+ Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dét phu hop véi didu kién thyc té, truyén thong
vén hoa, phong tuc tdp quén cua dia phuong;

+ Tinh phép ly vé quyén st dung dét: c6 GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai sén
khac gin lién véi dét.

7. Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap dung phuong phap
dinh gia dat:

Don vi tr vén tién hanh phén tich ngudn va tinh phép 1y cta thong tin dau vao dam
bao céac diéu kién theo quy dinh:

+ Vé tinh x4c thuc: Thong tin phai 12 gia dit da hoan thanh chuyén nhuong trén thi
truong hodc gia tring ddu gid ma nguoi tring ddu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh.

+ Thoi diém thong tin: dugc hinh thanh trong vong 24 thang tinh tir thoi diém dinh
gid tré vé trude.

+ Ngudn thong tin tir Co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, gid; Vin phong ding ky dét
dai; co quan thué trude khi sir dung thong tin tir san giao dich hodc didu tra truc tiép.
Ngoai ra, don vi tu van xem xét va danh gia sy phu hop véi diéu kién thuc té dia phuong:
céc yéu td ty nhién, kinh té - xa hoi, quan ly va str dung dét dai tai dja phuong anh hudng
dén gi4 dat ciing nhu c6 su so sanh véi Bang gia dat hién hanh: Phan tich tinh hinh bién
dong va mirc do bién dong (tang/giam) giita gia dét diéu tra dugc so véi gia dét cung loai
trong bang gia dat hién hanh dé dwa ra co so dinh gia dét phu hop.

8. Lwa chon, 4p dung phuong phap dinh gia dat:
Can ctr Nghi dinh s& 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé gia dat;
Can ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 stra dbi, bd sung mét sé diéu
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cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai.

Cén ctt Nghi dinh s6 s6 82/VBHN-BNNMT ngay 28/11/2025 quy dinh v& gi4 dét;

Can ctt Nghj dinh s§ 52/VBHN-BNNMT ngay 05/05/2026 quy dinh vé gia dét.

Theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 158 Luat Dat dai 2024, phuong phép so sanh dugce
ap dung khi c6 tdi thidu 03 thira dat so sanh c¢6 cung muc dich st dung dét va twong dong
vé cac yéu té anh huong dén gia dit da chuyén nhugng thanh coéng hoic tring diu gia.

Céc phuong phép con lai khong du didu kién 4p dung theo quy dinh tai Luét D4t dai
2024 va Nghi dinh 71/2024/ND-CP quy dinh céc phuong phap khac chi 4p dung khi
phuong phép so sanh khong du diéu kién thuc hién, cu thé:

+ Déi v6i phuong phap thu nhép: Chi 4p dung khi thira dit khong di didu kién ap
dung phuong phéap so sanh nhung xac dinh dugc thu nhap va chi phi tir viée st dung dt.
Vi hd so dd c6 da dit liéu so sanh, viéc 4p dung phuong phép thu nhép 1a khong cin thiét
va khong dung thtr tu vu tién phép ly.

+ Di v6i phuong phap thang du: Chi ap dung cho cac dy an dau tw khi khong du
diéu kién 4p dung ca phuong phép so sanh va phuong phép thu nhép. Phuong phéap nay
dua trén nhiéu gia dinh vé doanh thu va chi phi twong lai (chiét khiu vé hién tai), c6 do sai
s6 cao hon so véi gia tri giao dich thuc té da dién ra.

+ Déi v6i phuong phap hé sb diéu chinh (hé s6 k): Chi 4p dung dé bdi thuong khi thu hdi
dét trong trudng hop thu hdi nhiéu thira dét lién k& nhung khong du didu kién 4p dung
phuong phép so sanh.

Trong truong hop xac dinh don gia dat cu thé cho khu dit thude du én co téng dién tich
dt thu hdi du kién khoang: 31,4m? tai phudng Long Xuyén, tinh An Giang thudc du an:
Pudng sé 8 va Puong sé 15 - Khu quy hoach Bic Ha Hoang Hé dugc xac dinh theo Trich
do chinh Iy ban d6 dia chinh ty 1& 1/200 do Van phong Ding ky dat dai tinh An Giang lap
ngay 12/06/2026. Don vi tu van da thu thap duoc ddy da thong tin tir céc ngudn xic thue
nhu: Co sé dit liéu quéc gia vé dit dai, Vin phong ding ky dit dai hodc co quan thué; sau
d6, tién hanh danh gia su tuong déng va mirc do chénh 1éch cua cac yéu td anh huong dén
gia dat (vi tri, giao thong, ha tang, quy hoach...) giita thira dit can dinh gia va thura dét so
sanh dé tinh todn muc gia binh quan sb hoc ciia cac gia dat da thu thap duoc dé xdc dinh
gia mat biang chung ctia khu vue trén co s¢ phan tich viéc lya chon céc thong tm cod muc
gid gin véi gia mat bang chung nhat dé dam bao tinh khach quan, loai bé cac yéu tb dot
bién.

Vi vdy, v6i nguyén tic dinh gi4 dat phai theo nguyén tic thi truomg. Pon vi tu van
chon 4p dung phwong phap so sanh 1a lva chon téi vu, ding quy dinh phép luét vé diéu
kién 4p dung va dam bao quyén loi hai hoa gitta Nha nudc va ngudi sir dung dit do ¢6
bang ching thi truong truc tiép, ro rang. Phuong phap so sanh 1 phuong phép duy nhat
dua trén viéc phan tich truc tiép cac giao dich thuc té da hoan thanh nghia vu tai chinh.
Céc yéu té anh hudng nhu vi tri, ha ting, phap 1y duoc didu chinh theo ty 1& phan trim (%)
cu thé, gitip két qua dinh gia c6 tinh thuyét phuc cao dbi vdi ngudi ¢6 dét bi thu hdi hodc
ngudi phai ndp tién sir dung dat.

9. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dat theo phwong phap dinh gia dwoc 4p dung:

9.1. Khao sat, thu thap théng tin vé thira dit, khu dat can dinh gia:
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Khu dét thudc dy an c6 tong dién tich dét thu hdi du kién khoang: 31,4m? tai phuong
Long Xuyén, tinh An Giang thudc du an: Puong sé 8 va Puong sb 15 - Khu quy hoach
Bac Ha Hoang H6 dugc xéc dinh theo Trich do chinh Iy ban dd dia chinh ty 1& 1/200 do
Vin phong Pang ky dit dai tinh An Giang 1ap ngay 12/06/2026.

9.2. Khao sét, thu thap thong tin ddi véi thira dit so sanh:

Trong qué trinh thuc hién, don vi tu vin da td chtc didu tra, thu thap dit liéu vé cac
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dt thanh cong va thong tin xéc nhén thuc hién
nghia vu tai chinh do Vin phong Dang ky dit dai cung cdp. Qua ra soat va déi chiéu, mac
du céc thira dat khao sat dam bao sy twong ddng vé céc yéu t6 anh hudéng dén gia dét theo
quy dinh, tuy nhién mirc gid ghi nhan trén cic hop dong chuyén nhuong chua phén anh
ding gid tri giao dich thuc té phd bién trén thi truong (phin 16n ghi theo murc gia tai Bang
gia dit hodc c6 su chénh léch thap, nghia vu tai chinh phat sinh céan c theo khung gia Nha
nude an dinh).

Nhim dam béao nguyén tac trung thuce, khach quan va sat vai gia thi truong, don vi tu
van da cha dong phbi hop véi chinh quyén dia phuong tai khu vuce du an dé trién khai cong
tac khao sét thuc dia va phéng van tryc tiép cac ddi tuong da thuc hién giao dich chuyén
quyén sir dung dét thanh cong. Pham vi thu thap thong tin tip trung vao céc thira dit co
khodng cach gén nhat véi thira dét dinh gid, thoi diém hinh thanh thong tin khong qué 24
théng tinh tir thoi diém dinh gid tré vé trude dé lua chon céc thira dit so sanh dam bao tinh
phép 1y va do tin cdy theo dung quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP (da duge
stra d0i, bd sung tai Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP).

9.3. Xé4c dinh gia clia thira d4t/ thong tin so sanh nhu sau:

Gid tri cua thong tin Gida tri hién tai cua tai

Gia dat cua thong tin : & TN
= so sanh san gan lién voi dat

50 sanh
Dién tich thong tin so sanh

9.4. Ciin ¢t cac yéu t6 anh huéng dén gia va dic diém cua thira dit, khu dét cin dinh gid,
viéc diéu chinh gid ctia c4c thong tin so sanh theo ty 1¢ phan trim (%) thyc hién theo nguyén tic
sau:

+ LAy cac yéu té anh hudng dén gia thira dit, khu dit cin dinh gia 1am chuén dé diéu
chinh gid cua thong tin so sénh;

+ Truong hop c6 yéu tb anh hudng dén gia dét cta thira dat so sanh theo huéng lam
giam gia dat so v6i thira dét can dinh gia thi diéu chinh ting murc gia dat cta thira dt so
sanh (cong) theo yéu tb dé; truomg hop c6 yéu t6 anh hudng dén gia dit cua thira dét so
sanh theo hudéng lam tang gi4 dét so véi thira dét cin dinh gia thi diéu chinh giam mirc gid
dat cua thira dét so sanh (trir) theo yéu té do;

+ Trudng hop cic yéu td anh hudng dén gia dat cia thira dét so sanh gidng vai thira
dAt can dinh gia thi gitt nguyén muc gi4 cta thira dét so sanh.

9.5. Gia dat uéc tinh cla thira dat can dinh gia dugc xac dinh bang cach didu chinh
gia dat cua ting thira dét so sanh do céc yéu t khéc nhau cua céc thira dit so sanh voi thira
d4t cin dinh gia va thuc hién nhu sau:
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Gia dat woc tinh cua Mitc diéu chinh vé gia tir yéu to

thira ddt, khu ddt cdn _ Gid dat ciia tirng " anh heong dén gid dat cia timg
dinh gid theo tirng thira thira ddt so sanh thira ddt so sdnh véi thira dat
ddt so sanh can dinh gid

9.6. Gia dat ctia thira dét cn dinh gia dugc xé4c dinh bang céach 14y binh quan s hoc
d6i véi cac gia dat wdce tinh cua thira dét cAn dinh gid theo tirng thira dat so sénh da xac
dinh theo quy dinh tai khoan 7 Diéu nay; gia dit cta thira dat cin dinh gia da x4c dinh phai
bao ddm chénh léch véi timg gia dit wéc tinh khong qué 15%.

10. Phuong thirc thue hién:
10.1. bat thwong mai, dich va (TMD), vi tri 3 - Pwong Bui Vin Danh (Nguyén Thai
Hoc - Ciu Tén Pirc Thiing):
10.1.1. KhAo sat, thu thap thong tin vé thira dit, khu dit cin dinh gia

- Can clr vao co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co sé dir liéu quéc gia vé gia; cac
hop dong chuyén nhuong giao dich thanh cdng do Van phong Pang ky dit dai cung cép;
thong tin thu thap qua didu tra, khao sat truc tiép thuc té thi truong; Pon vi tu vén ra soat
cac thong tin tvong déng nhét vé cac yéu t anh hudng dén gia dit cia thira dit gdm khoang
cach gan nhit dén thira dét, muc dich s dung dét, dién tich, kich thuéc, hinh thé thira dt,
tai san gin lién véi dat, tinh phap 1y vé quyén str dung dét va cac yéu td ¢6 lién quan khac
dén thira dét.

- Khu dét thugc du 4n c6 tdng dién tich d4t thu hdi dy kién khoang: 31,4m? tai phudng
Long Xuyén, tinh An Giang thudc du an: Puong s6 8 va Puong sb 15 - Khu quy hoach
Bac Ha Hoang Hb dugc xéc dinh theo Trich do chinh 1y ban db dia chinh ty 1& 1/200 do
Vin phong Pang ky dét dai tinh An Giang lap ngay 12/06/2026.

- Vi tri thira dat cu thé: Thira dat vi tri 3 - Duong Bui Vin Danh (Nguyén Thai Hoc -
Cau Tén Dirc Thing) duge x4c dinh theo Trich do chinh Iy ban dé dia chinh ty 1& 1/200 do
Vin phong Ding ky dét dai tinh An Giang lap ngay 12/06/2026; khoang cach gin nhét dén
trung tdm hanh chinh 387 m, trung tdm thuong mai (chg) 831 m, co s y t& 565 m, thé duc
thé thao, cong vién, khu vui choi giai tri 535 m.

- Diéu kién v& giao thong: Vi tri 3 - Dudng Bui Van Danh (Nguyén Thai Hoc - Cau
Ton Pirc Thing)

- Piéu kién vé cip thoat nudce tbt, cép dién 6n dinh.

- Dién tich, kich thudc, hinh thé cta thira d4t, khu dat: Theo Trich do chinh Iy ban dd
dia chinh ty 1& 1/200 do Van phong Piang ky d4t dai tinh An Giang 1ap ngay 12/06/2026.

- Hién trang mai truong, an ninh: tdt.

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dt phi hop vai didu kién thuc té, truyén thong
vin hoa, phong tuc tdp quén cta dia phuong.

- Tinh phap ly v& quyén sir dung dit: Cé6 GCN quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gén lién voi dat.

10.1.2. Khao sat, thu thip thong tin ciia thira dit so sanh

Trén co s& khai thac dir ligu tir Co s dit liéu qudc gia vé dat dai, Co sd dit lidu quéc

gia vé gia va céc thong tin chuyén nhuong quyén sir dung dat da hoan thanh trén thi truong
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do Vin phong Ping ky dat dai cung cép. Nham dam béao dir liéu dau vao phan anh trung
thuc, khach quan gié tri giao dich thuc té phé bién, don vi tu van da phéi hop trién khai
cong tac diéu tra, khao sat truc tiép tai thuc dia va thuc hién phong vén cac ho dén co giao
dich thanh cong trong khu vuc.

Qua quaé trinh ra soat va ddi chiéu, don vi tu vén thuc hién lua chon cac thira dit so
sanh dam bao tinh twong dong vé cac yéu té anh huong dén gia dit theo quy dinh tai Didu
8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP. Céc tiéu chi lua chon uwu tién bao gdm: ¢6 khoang cach
gan nhat dbi v6i thira dét can dinh gia; trong dong vé muc dich sir dung dt; ¢ su tuong
quan vé dién tich, kich thudec, hinh thé; dac diém vé tai san gin lién v6i dit va tinh trang
phép Iy vé& quyén sir dung dat. Toan bd théng tin thu thip duoc hinh thanh trong vong 24
théng tinh tir thoi diém dinh gia dat tré vé truede, dam bao do tin cdy va tinh cép nhat theo
dung trinh tu phap luat hién hanh.

Khao sat thi truémg, do han ché thong tin vé dit thuong mai, dich vu (TMD), vi tri 3 -
DPuong Bui Vin Danh (Nguyén Théi Hoc - Cau Tén Dirc Thing) nén Don vi tu vén cin clr
Phiéu chuyén thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh v& dét dai s6 1190/PKTHTDT-PCTT;
1191/PKTHTDT-PCTT ngay 09/07/2026 cia Phong Kinh té, Ha tdng va D6 thi phudng
Long Xuyén va quy dinh tai diém b, khoan 2, Didu 9, Nghi quyét s& 16/2025/NQ-HDND
ngay 30/12/2025 ctia Hoi dong nhan dén tinh An Giang ban hanh Bang gia dit 1an dau tinh
An Giang ap dung tir ngay 01/01/2026, quy dinh “Gia dét san xut, kinh doanh phi nong
nghiép (bao gdm ca dat thwong mai, dich vu) dugc st dung 6n dinh l4u dai: Gi4 dit tinh bing
gid dét & cling vi tri (lién k&)...”; don vi tur vén thu thap duoc thong tin vé gia ctia 03 thong tin:
thong tin 01 1a dat & tai d6 thi (ODT), vi tri 1 - Puong Bui Vin Danh (Cau Tén Pire Théng -
Nga 3 Muong Diém); théng tin 02, 03 1a dit & tai do thi (ODT), vi trf 1 - Duong Bui Van Danh
(Nguyén Thai Hoc - Cau Ton Dtc Thang) da chuyén nhuong thanh cong trong khoang thoi
gian khong qué 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dit tro vé trude va c6 khoang cach gin
nhét v6i thira dat can dinh gia.

Thong tin ctia thira dt can dinh gia va cac thira dit so sanh thu thap duoc cu thé nhu

sau.
_y Thira dat ca
TT | Yéu tb so sanh v A Thong tin 01 | Thong tin 02 | Thong tin 03
dinh gia
1 | Muedich si TMD ODT ODT ODT
dung
o | Thoihansi Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
dung dat
Vit 3- Vitd 1 - Vitri 1 -
e ' . ' | Vitd1-Due
Puong Bui Vin | PuongBui | DuongBui | Lo T PUOmE
e 5 ] Bui Van Danh
3 | Vi tri. dia did Danh (Nguyén Vian Danh Vin Danh (NguyZn Théi
P, QU I Thai Hoc - Chu | (Chu Ton Pie | (Nguyén Thai B
n , . N 3 e Hoc - Cau Ton
['6n Duc Théang - Nga 3 | Hoc - Cau Ton Ditc Thing)
Théng) Muong Piém) | Puc Théng) .
g | Cuts ik 25/04/2026 | 01/6/2026 29/01/2026
chuyén
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Thira dit cin

TT | Yéu tb so sanh dinh gi Théng tin 01 | Thong tin 02 | Théng tin 03
nhwong/ diu
gia
5 | Giao thong Duong nhua Duong nhva | Duong nhua Duong nhua
6 Dién tich, kichv
thwdc, hinh thé
- Dién tich (m?) 31,4 - 4 | 55,8 84,8
- Mt tién - I?jg:rr:lg Khoang 5,73m | Khoang 7,04m;
" Khoang Khoang Khoang
= LIS e ] 7,99 m 9,38m 12,19 m
- Hinh thé . Hinh da giac | Hinh da gidc | Hinh da giac
7 32; ;2? panlien Pit tréng Pét tréng Dt tréng Dt tréng
Co Co Co Co
, i GCNQSDD, GCNQSDD, | GCNQSDD, GCNQSDBD,
Tinh phép ly vé % ST T R oelll AL
5 |auyinsiamg | ANERSIIO | qusinsohi | quén o | duynso iy
it nha & va tai san nha ¢ va tz’u nha ¢ va t2}1 nha ¢ va tai san
khéc gdn lién | sdn khac gdn | san khac gin khac gén lién
véi dat lién voi ddt | lién voi dét v6i dat
Chi tleuﬂquy | i . ‘
9 | hoach xdy dung | Theo quy dinh dinh Theo quy dinh | Theo quy dinh
dugc duyét '
10 H’ién :crang‘céc Chua hoan Chua hoan Chua hoan Chua hoan
y€u t0 ha tang thién thién thién thién
yy |- SRR Tét Tét Tét Tét
truong, an ninh
Gid tri thira dat,
thira dat c6 tai
, | 340 st Ly 945.000.000 | 1.100.000.000 | 1.700.000.000
dat chuyén
nhuong, tring
dau gia (dong)

10.1.3. X4c dinh gia ciia thira dat/ thong tin so sanh nhw sau:
Tai thoi diém dinh gid, tai san dinh gid va cac thong tin tai san so sanh déu l1a dit

trdng, nén don vi tu van khong danh gia gia tri tai san gan lién voi dat.

10.1.4. Diéu chinh gia ciia cic thira dit so sanh, xdc dinh gia dit wéc tinh cia thira

dit cAn dinh gia:
a) Qua khao sat thi trudng, thu thip thong tin véi timng yéu té anh huong dén gia dit,

don vi xéc dinh gia dat dé xuat nhu sau:
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- Thira dat dinh gia la dat thuong mai, dich vu (TMD), vi tri 3 - Duong Bui Vian Danh
(Nguyén Thai Hoc - Cau Tén Duc Thang). Thong tin 01 14 dit & tai dé thi (ODT), vi tri 1 -
Duong Bui Van Danh (Cau Tén Pirc Thing - Nga 3 Muong Diém); thong tin 02, 03 1a dat & tai
d6 thi (ODT), vi tri 1 - Puong Bui Van Danh (Nguyén Théi Hoc - Cau Tén Ptrc Thing) chua
twong ddng véi tai san dinh gia nén phai didu chinh. Pon vi tu vn cin ci diém b, khoan
2, Biéu 9 va diém b, khoan 2, Diéu 5, Nghi quyét s6 16/2025/NQ-HDND ngay 30/12/2025
ctia Hoi dong nhan dan tinh An Giang ban hanh Bang gid dit 1dn ddu tinh An Giang ép
dung tlr ngay 01/01/2026 dé diéu chinh.

+ Diéu chinh yéu t6 vi tri: Thong tin 01, 02, 03 ¢6 vi tri 1 chua twong dong véi tai san
dinh gid va vi tri 1 cla tai san so sanh c6 loi thé hon tai san dinh gi4 nén phai diéu chinh
giam tai sén so sanh. Don gi4 ctiia TSTD 1a 100% thi don gia ctia Thong tin 01, 02 va 03 lan
lugt 13: 183,67%, 204,08%, 204,08%.

+ Don gia ctia TSTD 1a 100% thi don gid ctia Thong tin 01, 02 va 03 1an luot la:
183,67%, 204,08%, 204,08%, do d6 ty 1& diéu chinh ctia thong tin 01, 02, 03 1an luot 1a 1a:
-45,56%, -51,00%, -51,00%.

Ty 1¢ diéu chinh thong tin 01:

100% - 183,67%

= -4556%
183.67%
Ty 1& diéu chinh théng tin 02, 03:
100% - 204,08%
= -51,00%

204,08%
- Cac thong tin khic twong dong vdi tai san dinh gia nén khong diéu chinh.
b) Viéc diéu chinh cua cac thira dét so sanh, x4c dinh gia dt ude tinh cla thira dit
can dinh gia dugc thuc hién theo bang sau:

Thira
TT | Yéu t6 so sanh dit cin | Thong tin 01 | Théng tin 02 | Thong tin 03
dinh gia

1 | Dién tich (m?) 21,1 55,8 84,8
Gia tri quyén sit

; |dungdatchuyen 945.000.000 | 1.100.000.000 | 1.700.000.000
nhwong/ tring
diu gia (ddng)

Gia dit chuyén
3 | nhwong/tring diu 18.493.150,68 | 19.713.261,65 | 20.047.169,81

gia (ddng/m?)

Diéu chinh gia cia
thira dat so sanh

4.1 | Vitri Vitri3 Vitri 1 Vitri 1 Vitri 1
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Ty 16 100% 183,67% 204,08% 204,08%
Ty 1¢ diéu chinh -45,56% -51,00% -51,00%
Mute:dicu.chinh -8.425.479 | -10.053.763 | -10.224.057
(d6ng/m?)
, 2 Hoan A A A
4.2 | Coso ha tang shih Tuong dong | Tuong dong | Tuong dong
Ty I¢ 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
M diéu chinh
trc 16121 chin 0 0 0
(dong/m*)
. & Dm‘mg 2 X A
4.3 | Giao thong - Tuong dong | Twong dong | Tuong dong
Ty 1é 100% 100% 100% 100%
Ty 1& didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(ddng/m?) v 0 .
Gi4 dit wérc tinh ciia tai sin
5 | cAn dinh gia theo tirng tai san | 10.067.671,23 | 9.659.498,21 | 9.823.113,21
so sanh (dong/m?)
Gia tri tl:ung l‘)iﬂh clia mire 9.850.094,22
gia chi dan (dong/m?)
Mirc dj chénh léch véi gia tri
trung binh cia cac mirc gia -2,16% 1,97% 0,27%
chi din

10.1.5. Két lun:

- Gi4 dt cua thira dét cn dinh gia duge xac dinh bang cach ldy binh quén sb hoc

ddi véi cac mue gia chuyén nhugng thanh cong cua 3 thong tin so sanh (thong tin 01, 02,
03), da xac dinh néu trén; Gia tri trung binh cia mirc gia chi dan la: 9.850.094,22 déng/mz.

Mtrc d9 chénh léch véi gia tri trung binh ciia cac mire gia chi dan co két qua nhu sau:

+ Ty 1€ chéch Iéch Tai san dinh giad/thong tin 01 = -2,16%

+ Ty 1€ chéch I¢ch Tai san dinh gid/thong tin 02=1,97%

+ Ty 1€ chéch léch Tai san dinh gia/théng tin 03= 0,27%

- Mttc d6 chénh 1éch v6i gid tri trung binh ctia cdc mirc gia chi dan trén déu bao dam
chénh 1éch khoéng qua 15%.

- Vdy, don gié dat thwong mai, dich vu (TMD), vi tri 3 - Pudng Bui Vin Danh (Nguyén
Théi Hoc - Céu Tén Pure Thing) 1a: 9.850.094,22 ddng/m?; lam tron: 9.850.000 déng/m?.
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11. Két qua x4c dinh gia QSDP dét cy thé:

Don gia | ngay 01/01/2026 (Ban
STT Vi tri dé xuit | hanh kém theo Nghj Ghi chi
(@dng/m?) | quyét sb 16/2025/NQ-
HDND ngay 30/12/2025

Don gia theo Quy dinh
Bang gia dit lan diu tinh
An Giang ap dung tir

ciia Hoi ddng nhén dén

tinh An Giang)

1 | Pat thwong mai, dich vu (TMD)

Thing)

Puong Bui Vian Danh (Nguyén Thai Hoc - Cau Tén Pirc

Vitri 3 9.850.000

Thong tin 01, 02,
03

2.616.600

Trén ddy la bao cdo thuyét minh két qua dinh gia dét Dy an Puong s6 8 va Dirong s6

15 - Khu quy hoach Bic Ha Hoang HJ.

THAM PINH VIEN

e

bang Thuiy Uyén
SO thé: X15.1444 ngay 28/12/2015

o

L

S GRAM POC
9/ CONG TY \»

2 c& PHAN 2
*THAMADINH“»A b

Nguyen Duy Nhan
SO thé: V09.266 ngay 01/7/2010

13/13



PHU LUC 01
CO SO PINH GIA PAT

I. Viin ban phap luit sir dung thim dinh gia:

ngay 31/01/2026

STT Tén vin ban S6, ngay ban hanh Co quan ban hanh
Luat
N S6 16/2023/QH15 A \ ,
1 Luat gia Ngdy 19/06/2023 Quoc hoi khoéa 15, ky hop tha 5
L 6 31/2024/QH15 s
2 Luét dat oc hdi khoéa 15, ky h ]
uat dat dai Ngay 18/01/2024 Qudc héi khoa 15, ky hop thir 5
— $6254/2025/QH1S | . ..
Ngh et oc hoi kho y )
3 ghi quyé ngay 11/12/2025 Qudc hoi khoa 15, ky hop tht 10
Nghi dinh Chinh phi
. Sb 71/2024/ND-CP Az
| Nghi dinh Ngay 27/06/2024 Quy dinh ve gia dat
. S6 78/2024/ND-CP |Quy dinh chi tiét mot sb diéu cua luat
2 Ngh 5 " i :
0 At Ngay 01/07/2024 |gia vé thim dinh gi4
A 24 3 . o : n & 74 )
3 Nighi ik So 192/20 /ND-CP Quy dl?h Cf\hl tl.et thi hanh mot so diéu
Ngay 30/07/2024  |cua Luat Dat dai
: dinh vé phéan dinh tha én ci
. $6 151/2025/Np-cp |QUY dinh v phan dinh tham quyén cla
4 Nghi dinh . chinh quyén dia phuong 02 cédp, phéan
Ngay 12/06/2025 s N X - L e
quyeén, phén cép trong linh vuc dat dai
. Stra doi, b sung mot sb diéu cua cac
S6 226/2025/ND-CP S i
5 Nghi dinh hi dinh inh chi tiét thi ha a
ghi din Ngdy 15/08/2025 n%g 1.n quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai
A 24/ND- P . . e A . 5 . A « A
6 Kght: il So6 1(?3/20 C (%uy dinh ;\Chl-t;let thlﬂ haxnh viéc thu tién
Ngay 30/07/2024  |str dung dat, tién thué dat
S6 82/VBHN-
/i Nghi dinh BNNMT ngay  |Quy dinh vé gia dat.
28/11/2025
Quy dinh chi tiét va huéng din mot sb
i d-}\ " N h 4
- S6 49/2026/Np-cp [d1v cua Nehi Quyet 234/2025/QH13
8 Nghi dinh nedv 31012026 |42 Qudc Hoi quy dinh mot sO co ché,
&Y chinh sach thao g& khé khan, vuéng mic
trong to chirc thi hanh Luat Dét dai
Quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Nghi
quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11 thang
0 Nghi dinh S6 50/2026/ND-CP |12 nam 2025 cua Quoc hdi quy dinh mot

s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khan,
vuéng méc trong td chire thi hanh Luat
Dét dai vé tién str dung dat, tién thué dit
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STT | Ténvianban | S§, ngay ban hanh Co quan ban hanh
S6 52/VBHN-
10 Nghi dinh BNNMT ngay Quy dinh vé gia dat
05/05/2026
Théng tw, Quyét dinh ciia cz‘ip Bo:
S628/2024/TT-  |Quy dinh V& trinh tu, tha tuc kiém tra
1 Théng tu BTNMT viéc chdp hanh phép luat vé gia, thim
Ngay 16/05/2024 |dinh gia
Ban hanh céc chudn muc thdm dinh gia
) S6 30/2024/TT-BTC Viét_ANan: vé. quy‘ ’téc dao 'dl’fC ngifé
2 Thong tu Neay 16/5/2024 ngvhlcp tham dinh gia, pham vi cong viee
thdm dinh gi4, co s& gia tri tham dinh
gid, hd so thdm dinh gia
A O Y —— ha?h chuér: myc thf:im (’ijnh gjé Vi_et
3 Thong tu . Nam v€ thu nhap va phan tich thong tin
Ngay 16/05/2024 WIS T i
v€ tai san tham dinh gia
£ Chung nhén Cong ty C6 phidn Tham
4 Théng béo SOO4UIDG o o4 Viet Tin du didu kién kinh

Ngay 14/09/2015

doanh dich vu Thdm dinh gia.

Nghj quyét ciia Hoi dong nhin dan tinh An Giang

Nghi quyét

S6 16/2025/NQ-
HDND ngay
30/12/2025

Quy dinh Bang gia dat lan dau tinh Ans
Giang ap dung tir ngay 01/01/2026 (Ban
hanh kém theo Nghi quyét s
16/2025/NQ-HDND ngay 30/12/2025,

cua Hoi dong nhan dan tinh An Giang).

IL Ciin cir phép Iy ciia thira dat, khu dat cin dinh gia:

Tén vin o . Co quan cép,
STT X S0, ngay Noi dung R
ban xac nhén
Phé duyét diéu chinh, bd sung
Bio c4o kinh té - K¥ thust diu
Sé 341/0B-SXD tur xdy dung cong trinh Puong R
, O . . : ¢ Xay dun
1 | Quybtdinn | S04 s6 08 va duong s6 15 - Khu | - > <Hne
ngay 05/09/2022 i . | tinh An Giang
quy hoach Bac Ha Hoang Ho,
phudng My Hoa, thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang
) Vé viéc phé duyét diéu chinh dy
S61441/QD- |, o T :
5 Quyét dinh R an Duong s6 08 va duong s6 15 | UBND tinh An
uyét di ;
= /04 /21(1)%? -Hlfhu quy hoach Bac Ha Hoang Giang
0
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Tén vin g . Co quan cip,
STT i So, ngay Noi dung
ban xac nhan
Vé viéc xac dinh loai dat phuc
) vu cong tac bdi thudng, giai
N 5 S AL phéng mat bang déi véi du an | UBND phuong
. Cong vin KT ngay Pudng s6 08 va dudng sb 15- Long Xuyén
21/08/2025 g
Khu quy hoach Bac Ha Hoang
Hb
Vé viéc thu hoi dét thuc hién
S6 3199/TB- Du 4n Puong s6 8 va dudng
. ) . P 3 UBND phuong
3 Thoéng bao UBND ngay $0 15 - Khu quy hoach Bac Ha
. 1 Long Xuyén
27/08/2026 Hoang HO, phuong Long
Xuyén, tinh An Giang
Trich do chinh ly ban d6 dia
chinh ty 1¢ 1/200.
Trich do Dia diém: Phuong Long
chinh 1y ban Xuyén, tinh An Giang.
dd dia chinh: Phyc vu: Do dac thu héi dit |  Van phong o
4 T -2026 | Ngay 12/06/2026 | phuc vu cong téc lap phuong an | Pang ky dét dai :G—h_}?
(246-35), boi thuong, giai phéng mit| tinh An Giang [PHAN
thira tam sb bang. ?IIN;I;
5 Tén du 4n: Dudng s6 08 va 1T
Pudng s6 15 - Khu quy hoach >=H=9==g
Bic Ha Hoang Ho
Trich do chinh Iy ban do dia
chinh ty 1& 1/200.
Dia diém: Phuong Long
Trich do ban Xuyén, tinh An Giang.
dd dia chinh: Phuc vu: Do dac thu hdi dat| Van phong
5 TD -2026 | Ngay 12/06/2026 | phuc vu cong tac 1ap phuong 4n | Pang ky dat dai
(...-35), thira boi thuomg, giai phong mat| tinh An Giang
tam sb 14 béng.
Tén du 4n: Puong sé 08 va
Pudng sb 15 - Khu quy hoach
Bic Ha Hoang Hé
; Phiéu chuyén S6 Thong tin vé thita d4t: Thira s6 | Phong Kinh té,
thongtindé | 1190/PKTHTDT- | 5, t& ban do so 35 Ha tang va Bo
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Tén van

Co quan cap,

STT . S6, ngay Noi dung gl
ban xac nhan
xéac dinh PCTT ngay thi phuong
nghia vu tai 09/07/2026 Long Xuyén
chinh v& dét
dai
Phiéu chuyén
thong tin dé S Phong Kinh té,
: xdcdinh | 1191/PKTHTDT- | Thong tin vé thira dat: Thira sé | Ha ting va P
nghia vu tai PCTT ngay 14, t& ban do so 35 thi phuong
chinh vé dit 09/07/2026 Long Xuyén
dai
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PHULYC

Kém theo Chuﬁg“rhwhum /
\A\ VIET TN

1. Hinh anh vi tri TSDG

12 thang 10 nam 2026 14:27:5 19 thang 10 nam 202614:27:30
61 Bui Van Dcmh 61 Bui Van: Dan

Long Xuye
An Glan

19 thang 10 nam-2026 14"’28 _2
6T-BuiV Danh

Lorig:Xuyen
AnGiarig
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Mau s6 31. Phiéu thu thip théng tin vé thira dat
(Ap dung doi voi dat phi néng nghiép)

Phiéu 56..6 %
PHIEU THU THAP? THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Tén xa, phudng: ............ Pl ‘jb”vg ..... >O-Y:~» ............................................

Tén nguoi duge dicu tra: ... p“?j“’"ﬁf""’ 'Dvh fHM,w

- bia chi(1): ..... LP"?}CL\T’LA thoi diém chuyén nhugng/tring ddu gia: .29/&.&./&?M
- Gi4 bét dong sén chuyén nhugng/tring dau gid: ..... P mens tricu ddng/bét dong san

- Gi4 dat chuyén nhuong/tring ddu gid: . A: XN tridu dong/thira hodc2064%469,% ddng/m?

- Gi4 thué dat, gia thué mit BARED o ovin ki dinbopasimiily i A st S A .. ddng/m?

- Gi4 kinh doanh sin pham, dich VUi ..o 7 RO » 2. <R S A

- Ngudn théng tin: ......... {Z.LVV)rﬂ. \J% ’tw\««.w ................................................

1. Céc thong tin v thira dit

-Tobanddsd: ....... 2t - thita dit s6: ... o 5 PEA I - g18n. teliy .o g<h 4..... m?.
By D

- Dja chi thtra dat (2): r,{?/kwkghq by XW s wpﬂf\—ﬁm .......
=il My Tab 1) w19

- Kich thudc mat VR iy i SRS m: kich thude chic¢u sau thira o) St IR CRAE m
= Saun [19\7 €4 — Lv-u( 4-2-) ¥

- Hinh thé thira dét: hinh chiv nhat 1. hinh binh hanh o, hinh vudng . hmh thang xudi o,

hinh thang ngugc 11, hinh da gidc g, hinh ¢cht L o, hinh khac o.

- Muc dich str dung AAt: e "Ny, SO e rORPORR———

- Khoang cach dén thira AAL CIUANS ovveersresssssessississsssssssssssaosasssmmtsnssasssannsestssensassnsasness

- Khoéng cach gan nhét tir thua dét dén:
+ Trung tdm hanh chinh: l‘lwfq 420...m: + Trung tdm thuong mai. cho: Ulwe:( 4:092.....m;

+ Co s¢ gido duc: l% LS. i Co s& thé duc. thé thao: ((-01%—( 4494...

+ Cosoy té: LLQ\M;( ..... ¥ Lo S— m: + Cong vicn, khu vui choi giii m.ld«w,.-(. 493 .m.
- Cac yéu td lién quan dén ha ting k¥ thugt:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: (Lﬁs-ﬂ-?( <...m: cap duong: ........ /.’ ....... ; két cAu mit
duong: ... NAsds. ... icp gidp voi mit duong: Poved . Néian. Dw-fféﬂﬁu‘z}—g 70_,,‘, Hoe - 0auq Ton %ciLv(
+ Didu kién vé cap thoAt NUOC: ovrrvvrrrcvins T«bt ....................................................... :

+ Diéu kién vé cap C(E1<) 1 LAY E)LM .............................................. ¢

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi: .

+ Ha tang giao thong cONg cONg: woovvvvvvrienns Talr ..................................................... !

+ Ha tAng Khong gian: oo DR N 2

+ Ha ting cung CAP dICh VU woveiiivinrniieenescsnisnsnssssssnes s s AR s

+ Ha tf?mg van hoa. thé thao: .ooveeerene. T —— Y O mm—————— |

+ Ha tAng MOI trIONE! covs e B AT ———— ;




- Céc yéu td khac anh hudng dén gia dét phit hop v6i thue (&, truyén thong van hoéa, phong
tuc tip quén cta dia phuong:

........................................................... T S ————
- Thoi han str dung dit: B o O

2. Céc théng tin vé (ai sin giin lién voi dat

a) Tai san gén lién vai dit 1a nha o

-Nha ¢: Loai nha: ........ Loveernns CAp MNA: L yS— ; ndm xdy dung: ........ P o—
- Dién tich xdy dyng: .........m% s6 tang: ......... dién tich san sir dung: ....... et m?
- Tai 840 KhAC (NEU COY: ovvevereeeeeereseeeeeevceseeene oo B

b) Tai san gén lidn vai dit 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: ................. T ——— R PSS i ero et

- Nam xay dung: .......... W —— sy Dignfich ity donss sl osaeiiiimess

- Tai 840 Khac (€U CO): w.vuverererrreresersceereeseerse 5 R — —

- Thu nhép binh quan ndm: ..o PR ———

= Chi phi binh quin n8n; wieiiiiommemees e s i s A S S

¢) Tai san gén lién vai ddt 1a ciy lau nam, rimg tring

- Loai cay tréng: Cay lau ndm o, Rimg tréng o

<IHEWHENS ouncvorsglasinng ..;Mﬁtdétréng:........../.......' Nﬁmtri‘)ua: ......... Y . .

- Gia trj khai thac tinh theo thu nhép tir viée thu hogch san phiam twong (g véi sé ndm con
lai trong chu ky thu hoach ctia cay lau nim:

- Tong chi phl da dau tu dé tlong, chdm séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong,
trang ddu gi4 quyén st dung dét:

Xac nhén cua‘(HOV) ILHHHH
Tﬂj’ \' UNI M{ ngay 05 thang A2 ném e 2 6

Negwoi dicu tra

/ (Ky va ghi 16 ho tén)

,\ﬁ(;&bf\ i 11hunoy e




MAu s6 31. Phiéu thu thap thong tin vé thira dit
(Ap dung déi véi ddt phi néng nghiép)

Phiéu s6..0% ) ) ) . ,

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(Ap dung déi véi ddt phi néng nghiép)

Tén xa, phudng: ............... 17%&?“'6 ......... '\ﬂ}awh ...........................................
Tén ngudi duge dicu tra: ... I\bew% Dx.u.?/ L,(;.»J ....................................
- bia chi(l): ..... Lm\/{\a»y(—: théri diém chuyén nhugng/trang dau gid: .. ol V@ T
- Gi4 bat dong san chuyén nhugng/tring dau gia: ...... AAE2. .0l (ricu dong/bat dong san
- Gi4 dét chuyén nhuong/tring ddu gia: Ackew., tricu dong/thira hofc A9, 542 LeARST ddng/m?
- Gia thué dét, gia thué mit BANG: vvvereernnnrereenerannnassies i R S s dbng/m?
- Gi& kinh doanh san pham, dich Vi e . S X "W~ 101
- Ngudn théng tin: ........ F?bw%h \fw—:mtiayd .................................................

1. Céc thong tin vé thira dit
-Toban ddsb: ........ b thira dft s6: .o 204 . dién tich: .. 545‘ ..

- Dia chi thira dat (2 ,PW«& L/?*—/ W u ka\Cnﬂ—wy

. lA.wu w2 .
- Kich thudc mat GEN: e . S—B m: kich thude chidu sau thira QAt: .y ey deeereensees m
<R 5 %S pL... U7 Ao, 024

- Hinh thé thtra dat: hinh chir nliat 0. hinh binh hanh o, hinh vudng t:. hinh thang xudi O
hinh thang nguge . hinh da giac g hinh chit L o, hinh khae o.

- Muc dich sir dung dat: .......... o) 7 T e PR RE R ——
- Khodng cach dén thura dat chudn: ..o

- Khodng cach gan nhat tir thura dat dén:

'."_-“-..\"\
N07914,
/'_“-\

CONG TY
co PHAN
AM BINH !

1ET 11

WEHEC
“\‘-===H==-//'

+ Trung tAm hanh chinh: g .. 3%3 .m: ¢ Trung 1am thuong mai. chy: ldlva-,fﬂs ...... m;
+ Co s& gido duc: i.Qk; ....... 1%6....... m: + Co s& thé duc, thé thao: Uv«—:-( ..... §$25...m;
+Cosdy té: 3 A P 8. —— + Céng vién, khu vui choi giai tri: l&‘(ﬁ pL0.m.
- Cac yéu té lién quan dén ha ting k§ thudt:

+ Didu kién vé giao thong: Do rong: Lol & i R DD v Y S— - két cu mit
duong: . .h.)),g/v&’.,’h ...... < iép gidp véi mil c!uong &uu\. e . DM(wJu«.,h TL-e«, Hoe - AT MTL?
+ Diéu kién vé cip thoat nudc: ']"; ..................................................... :

+ Pidu kién vé cap dién: Oww ............................................ :

- Céc yéu t lién quan dén ha tang xa hoi: r

+ Ha ting giao thong cong cong: .......oooveenens T’-‘;{' ............................................... ;

+ Ha tAng KhONE ZIA07 ..ot ieisessssinsesesssnsg Dottt :

+ Ha ti“mg cung cép HER VUL sovsvmmrmnesesuemmrenrensasisasssasiiassis N — RSO SO .

+ Ha tang vin hoa. VRS ENIEE vrsnnemmomsamomsimsicibasEsssrsmiens Frsnirisscsrveasncnrmssassrasns HaRENE :

+ Ha tang 01 TOROREL .opeeinesosssmmmsmsiig T — orrrarenssne s !




- Céc yéu td khac anh huong dén gia dat phi hgp voi thye (. truyén thong vin hoa, phong
tuc tdp quén cua dia phuong:

........ ............. .................. e i ...........................

- Thoi han str dung dat: ......... LaCeidlony v .

, A . Ay s < <A ,e K
2. Cac thong tin vé tai san gan lién véi dat

a) Tai san gén lién vadi dat la nha ¢

- Nha &: Loai nha: ....... oy T — P SO— ; ndm Xay dyng: ...
- Dién tich x4y dung: ....4....m?% so tang; ..../....; dién tich san st dung: ...... N m?
- Tai sdn khac (€U CO): covrveviieicieeeeeeeee s 2 A EOPPTPN e iaiein

b) Tai san gan lién vai dat 1a cong trinh xdy dung khac

ST g § i p—— P —— R s T R s

= ML RV AERE? o cvsnnoes Wpwisoanaivy i Dign tichxdy dings oo Y ZSORRSURSSN

- Tai san khac (08U €O): wovevvvrveeresreeeen, v s itnaciliy i TP S

- Thu nhép binh quian nAM: v, E TS e

- Chi phi binh quan nam: ........c....c..... et T cermump e SR AR R S

¢) Tai san gan lién vai dit [a cdy ldu nidm, ring trong

- Loai cdy tréng: Cay ldu ndm o, Rimg rong o

-Dién tich: ........fevvinns cooy MALAO trdng: ......... Wosecsve ; Nam trfmg: ........... E Ae—— :

- Gia trj khai thdc tinh theo thu nhap tir viéc thu hogch san phiam twong (rng véi s6 nim c¢on
lai trong chu ky thu hoach cua céy ldu nam:
................ O A R S 05 R R o ot i bt |

A . r g A 1A A - . - 3 $A eoge A
- Tong chi phi da dau tu dé trong. chdm séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhugng,
tring dau gia quyen su dung dat:

Xéc nhn cualdOh. 7510004 L
‘ T““(( (W) 4. ngéy oS thdng de. nam 204 &

/4 S0 3R
Neuwoi dicu tra

(Ky* va ghi 16 ho tén)
& - ¥ 3 1/ W
gy ! Al Ty //
B




MAu sb 31. Phiéu thu thip thong tin vé thira dit
(Ap dung déi voi dat phi néng nghiép)

Phiéu s6..0 4
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung déi véi dat phi néng nghiép)

Tén xa, phudng: PM»{ ..... L‘P‘\rg\(%fﬂ’ﬂ .......................................
Tén nguoi duge didu tra: ... L)xzzw?,a., ..... QQAA,M ..................................

- BPiachi(1)s soevws Lgh(f.s@%.... thoi diém chuyén nhuong/tring dau gid: ... A8/ gl.22 4L
- Gi4 bat dong san chuyén nhugng/trung diu gia: ....... ALLST ..., ricu dong/bat dong san
- Gi4 dét chuyén nhuong/tring déu gid: . 24K triéu ddng/thira hodc A?.-."&Gk.{‘ﬁ%)dt}ing/mz

- Gia thué dit, gia thué mat bang: ...........cccvvvvvervevnns. 5 ol e A5 W = dong/m?

- Gi4 kinh doanh san pham., dich \*u} ........................ Jreeeafo s

- Ngudn théng tin: ........ !?Qay\_[(\mv—am T omsieiismir sy SSRGS

1. Céc thong tin vé thira dét

-Toban dd sé: ......... 38¢..0:4; thira dat $6: ..uunnn. - : dién tieh; ... 5 [ R m?.

- Dia chi thira dat (2): .. PMX ......... jb%ﬁuﬁf s "M\u.,;,, -

- Kich thude mat tidn: 3 g .G n kich thude chitu sdu thia dat: PLA:'H?;;S .m

- Hinh thé thitra dit: hinh chir nhét o, hinh binh hanh o, hinh vudng r1. hmh thang xudi o
hinh thang ngwoc o1, hinh da gidc & hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dat: ........... 7T ORI AP ) S
- Khoang cach dén thira AR ChUANG s iR e e
- Khoéng cach gan nhét tir thira dit dén:

- s
+ Trung tdm hanh chinh: l(ln:p.‘p...@%‘?,.m: - Trung tam thuong mai. chir: UZW}‘ AZAY.m;
+ Co sd gido duc: l@nﬁ% A AR5 .m: + Co s¢ thé duc, (hé thao: (Clw% i p e
+Cosdy té: ld«xfr P 4. 5 WU m: + Coéng vién, khu vui choi giai tri: (.d‘-n-? A.635.m.
- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang k§ thudt:
+ Diéu kién vé giao lhona DG rong: ld-wjr Sy C?'lp duong: ....... P kct cau mit
dudng: n\):f/ws ...... tiép gidp voi mil itrorng Pt i, D, .(.CAL:TE"M ‘L“'“T Mg~ Bt"*ja‘*
+ Didu kién vé cip thodt nude: ... _\’175( ...................................................... ;
+ Piéu kién vé cap QEIT comsamumpmsens CSN . _..‘. .................................................... :
- Cac yéu t6 lién quan dén ha ting xa hoi: r
+ Ha tﬁng 2130 thong cONg CoONL: covvvvevneervsisiennns 'P:JV ........................ RS ;
+ Ha ting KhOng gian: ... s e SRR B RS 3
+ Ha ting cung GRDETRE RS s ooiyominomis s sintni RIS RS I WU S H
+ Ha téng STt T 1T T 11 1 7 (o R — T i seseresayerm oA R ‘

4 Ha tng oD IrOUND: ooy e s H




- Cac yéu té khac anh hudng dén gia dAt phit hop vai thuc té, truyén théng vén hoa, phong
tuc tdp quan cua dia phuong:

........................................................................ /
®

- Thoi han st dung dat: ............. A M BB s sy exs posemsmensiosmi s mnamsissdiifA

- A . Ay se o < oA s 3k
2. Céc thong tin ve tai san gin lién voi dat

a) Tai san gén lién voi dat la nha ¢

- Nha &: Loai nha: ....... o ;cApnha: .......... D ATR— ; nam xdy dyng; ........ TS
- Dign tich xay dyng: ... /... m?: s0 tang: ..... /...+ dign tich san st dung: ... PRTTPITe m?
- Tai 840 KhAC (NEU CO) crvrrrrrrreeeeeeeeeveesee e o Blmoiains s b AR BER S

b) Tai san gén lién \ai dat 1 cong trinh xdy dung khac

x L0 T GBI ctepnesnmmmesnimsanpsianmsiisinss v kEa R i A B SRR EEoas

- Nam xay dung: ............ e ; Dign Heh sy dung: e B o R —

- Tai 540 KhAC (U CO): wovvvriricriererereeseeesresaee s O R——

= Thwab#p binh quin B .omrmwsmomnmonmasoms 7 NOT—————————————

- Chi phi binh qUAN NAM: e e

c) Tai san gén lién voi dat 1a ciy lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: ......... 7 — ; Mat dé trong: ........ Fopvapassh DVRID WONE: +ovvvenes " SR A

- Gi4 tri khai théc tinh theo thu nhdp tir viéc thu hoach san phim tuong (g véi s6 ndm con
lai trong chu ky thu hoach cua céay lau nam:
............................................................ i 3R B i i |
- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham soéc ring trong dén thoi di€ém chuyén nhuong,
r A sy A 5 A
tring dau gia quyén su dung dat:

........................................................................ 0 T —

/ -
Xéc nhan cua. \(HOM. Ty, \Qtamy 4 / . ,
i ’[M A, ngayoS.. thang 4o. ndm 2023 6
m/d Nguwoi diéu tra

(Ky' va ghi 16 ho tén)

p@@(w?\ gc{,p}l Nbwmey W
i

e ey ik g th




