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CONG TY CP THAM PINH
GIA TR] VIET
S6: 361/2025/679/BC

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp — Tw do — Hanh phiic

Tp. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 11 niim 2025

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Keém theo Chimg thur dinh gia dét s6 361/2025/679 ngay 27/11/2025)

1.  THUADAT, KHU PAT CAN PINH GIA
— Du 4n Léip méy bién 4p thit 2 tram bién ap 220kV Long Xuyén, trén dia ban phuong
Long Xuyén, tinh An Giang.
2.  MUC PiCH PINH GIA PAT
~ Lam co s& xac dinh gié dat phuc vy tinh tién bdi thudng khi nha nuéc thu hdi dét
dy 4n Lip may bién &p thtr 2 tram bién ap 220kV Long Xuyén, trén dia ban phudng
Long Xuyén, tinh An Giang. ' '
3.  THOTPIEM THAM PINH GIA
— Théang 11/2025.
4. CANCU PINH GIA PAT
4.1 Cin cir phap ly dé dinh gia dét
STT | Tén viin ban | S6 hiéu Ngay Noi dung
L | LUAT
1 | Luét Gi4 16/2023/QH15 | 19/6/2023 | Ban hanh Luat Gia
2 |LuétDédtdai |31/2024/QH15 |18/01/2024 | Ban hanh Luat P4t dai
3 |LuatNha¢ | 27/2023/QHIS |27/11/2023 | Ban hanh Ludt Nha &
4 ES:;hKﬁ 29/2023/QH1S | 26/11/2023 | B2 hanh Ludt Kinh doanh Bit
dbng shn dong sén
5 | LuftXay dung | 62/2020/QH14 | 17/6/2020 ii‘: :oégll‘e]f‘;i; fj;%;g:ﬂ“;‘g
II. | NGHI PINH CHINH PHU
1 |Nghidinh | 78/2024/ND-CP | 01/7/2024 ﬁgf;f:ﬁ::‘; P d’inn‘i’: Z?édié“ "
2 | Nghj dinh 71/2024/ND-CP | 27/6/2024 | Quy dinh v& gi dat
3 | Nghi dinh (1;1 P2025/NB- | 157812025 qqgéfiféavi h‘;ﬁi‘l s&;zn thg‘;
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phuong 02 cdp, phan quyén,
phén cép trong linh vic dit dai

5 A A a A 3t A 3
Stra d6i, b sung mdt so dicu cla

4 | Nghi dinh g‘;f/ 2025/ND- | 15812025 | cae nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh luét dét dai

5 | Nghi dinh 103/2024/ND-CP | 30/7/2024 | LY dinh vE thu tién st dyng dat,
tién thué dat
Quy dinh v& diéu tra co ban dét
dai; dang ky, cdp gidy ching

6 | Nghi dinh 101/2024/ND-CP | 29/07/2024 | nhan quyén st dung dét, quyén
s& hitu tai san gén lién voi dét va
hé théng thong tin dét dai

7 |Nghidinh | 102/2024/ND-CP | 30/07/2024 | Q5 dinh chi tict thi hanh mgt s0

didu coa luat dit dai

IIl. | CHUAN MU'C THAM PINH GIA VIET NAM

1 | Théng tr

30/2024/TT-BTC

16/5/2024

Chudn muc thdm dinh gia Viét
Nam v& quy tic dao dirc nghé
nghi¢p thdm dinh gia, pham vi
cong viéc thAm dinh gi4, co s&
gié trj thdm dinh gi, hd so thim
dinh gia

2 | Thong tur

31/2024/TT-BTC

16/5/2024

Chuén muc thdm dinh gia Viét
Nam vé thu thdp va phén tich
thong tin vé tai san tham dinh gi4

3 | Thong tu

32/2024/TT-BTC

16/5/2024

Chuén myc tham dinh gia Viét
Nam vé& cich tiép cén tir thi
trudong, cach tiép can tir chi phi,
céch tiép can tir thu nhap

4 | Thong tu

36/2024/TT-BTC

16/5/2024

Chudn muyc thidm dinh gia Viét
Nam vé& Thim dinh gi4 doanh
nghiép

5 | Thong tu

37/2024/TT-BTC

16/5/2024

Chuin muc thim dinh gid Viét
Nam vé& Thdm dinh gi4 tai san vo
hinh

6 | Thong tu

42/2024/TT-BTC

20/6/2024

Chuén myec thdm dinh giad Viét
Nam v& Thim dinh gi4 B4t dong
san

IV. | VAN BAN LUAT KHAC CO LIEN QUAN

1 | Théng tu

34/2024/TT-BTC

16/5/2024

Quy dinh vé thi, cdp, quan Iy, thu
hdi thé thim dinh vién vé gia
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Quy dinh vé d4nh gi4 hoat dong
doanh nghi¢p thim dinh gia; v&
trich 18p dw phong rii ro nghé
nghiép va ché d6 béo c4o vé& hoat
dong thim dinh gi4 ciia doanh
nghiép thim dinh gi4 va chi phi
phuc vu cho viéc tham dinh gia
ctia hoi ddng thim dinh gia

Théng tu 38/2024/TT-BTC | 16/5/2024

Quy dinh v& dao tao, bdi dudng,
Thong tu 39/2024/TT-BTC | 16/5/2024 | cap nhét kién thirc va cép chimg
chi nghiép vu tham dinh gi4

Sira d6i, bd sung mot sb diéu cia
31/2025/Qb- 31/3/2025 Quy dinh va Bang gia céc loai dat

Quyetdinh | oy dp dung giai doan 2020 - 2024

trén dia ban tinh An Giang

4.2 Cin cir phép 1y ciia thira dit, khu dit cin dinh gis: |
"Hop dong 64111/2025/HD-VVAC ngay 06/11/2025 ciia Phéng Kinh té, ha tng va

dd thi phuong Long Xuyén va Chi nhanh An Giang - Céng ty C phin Thim dinh
Gia Tri Viét;

Quyét dinh s6 1069/QD-PKTHTDT ngay 05/11/2025 ciia Phong Kinh &, ha ting
va d6 thj — UBND phudng Long Xuyén vé viéc phé duyét chi dinh thiu tir vin thim
dinh gi4 d¢ tinh tién boi thudng khi nha nuéc thu hdi dét thuc hién dy 4n Lip méy
bién 4p thir 2 tram bién 4p 220kV Long Xuyén, trén dia ban phudng Long Xuyén,
tinh An Giang (bdn photo);

Vin ban s6 44/HDBT-CNKV1 ngay 06/10/2025 ctia Hoi ddng boi thuong HT,TDC
— UBND phuong Long Xuyén vé viéc cung cp vi tri céc khu vue cin xéc dinh gia
dét cy thé dé tinh tién bdi thudng dy 4n Lip méy bién ap thir 2 tram bién dp 220kV
Long Xuyén (bdan photo);

Bén dd hién trang ty 1& 1/500 ngay 02/07/2024 cia Vin phong ding ky dit dai tinh
An Giang kém theo s6 da ngoai (bdn photo);

Bén @b hién trang ty 18 1/500 ngay 16/05/2025 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh
An Giang kém theo sb da ngoai (ban photo);

CAC THONG TIN VE THUA PAT, KHU PAT CAN PINH GIA

Céc thira dét dinh gié 14 céc vi tri dit thu hdi thuéc Dy 4n Lip méy bién &p thtr 2

tram bién 4p 220kV Long Xuyén, trén dia ban phuong Long Xuyén, tinh An Giang, tng

di¢n tich sir sung dat cta dy én: 3.279,8m?, dugc xé4c dinh theo ban db hién trang ty 18
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1/500 va sb da ngoai ngay 02/07/2024 va 16/05/2025 ctia Vin phong ding ky it dai tinh
An Giang.

Pon gi4 theo Quyét dinh s6 31/2025/QP-
STT Vi tri UBND ngay 31/3/2025 ciia UBND tinh An
Giang (ddng/m?);

1 | it trdng ciy hang nim (CHN)

Phuong My Hoa (nay 1a phuong Long Xuyén) tinh An Giang

Khu vye con lai ) 200.000

6. CAC THONG TIN VE CAC YEU TO ANH HUONG DEN THUA PAT,
KHU PAT CAN PINH GIA

Qua khao sat vi tri mit bing va nghién ctu thi trudmg khu vue thim dinh, don vi tu
vAn nhén thiy mét sé yéu td anh huéng dén gia dAt nhu sau:
- Vijtri, dia diém cia thira d4t, khu dét: cac thira dit nim trong Dy 4n Lap mdy bién 4p thir 2
tram bién ap 220kV Long Xuyén, trén dia ban phudng Long Xuyén, tinh An Giang. Céc thira
dt trong khu vire ndy cach chg Phi Hoa gan nhit #3,8km, cach Truong Song ngit Tinh Hoa
gén nhat #1,2km;
- Diéu kién v giao thong: khong tiép gidp dudng;
- Didukiénvé cép thoét nudr, cép dién: di’iy du;
- Céc yéu td lién quan dén quy hoach xdy dyng gdm: hé s6 str dung dat, mét d9 xdy dyng,
chi giéi xdy dung, gi¢i han vé chiéu cao cong trinh xdy dung, gi6i han sb tAng ham dugc
x4y dyung theo quy hoach chi tiét xay dung da dugc co quan nha nuéc c6 thAm quyén phé
duyét (néu co);
- Hién trang mdi treong, an ninh: tbt;
- Céc yéu td khéc anh hudng dén gia dit pht hop véi diéu kién thuc té, truyén thong vin
héa, phong tuc tip quén cla dia phuong;
- Tinh phap ly v& quyén sir dung dét: C6 GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khéc

gén lién véi dét.
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7. DANH GIA TINH HINH VA KET QUA PIEU TRA, TONG HOP THONG
TIN DE AP DUNG PHUONG PHAP PINH GIA PAT

Dic diém kinh té - k§ thudt cia tai sin thim dinh gi4 va théng tin tai san thi truong
tai khu vye dinh gid; yéu t6 sir dung, l¢i ich thing du trong twong lai cla tai sin mang lai;
t8p quan mua ban, tinh hinh/dc diém giao dich trén thi truong tai sén; dic didém quy hoach
clia tai san thim dinh gia va céc tai san thj trudng xung quanh khu vue tai san thdm dinh
gi4 4p dung duoc nhiéu phuong phép thim dinh gi4 cho tai san. Tuy nhién, do khong du
thong tin, yéu tb, dic diém dé st dung céc phuong phap khéac. Nén VVAC lwa chon phurong
phép t6i wu nhét a céch tiép cén tir thi truong va phuong phap so sanh két hop hé sb didu
chinh dé thdm dinh.

Mikc gid néu trén chi dugc xé4c nhan tai thoi diém thdm dinh gia, véi cdc chinh séch
quéan ly cia Nha Nudc hi¢n tai 6 lién quan. Trong trudng hop céc chinh sach ctia Nha
Nudée thay ddi ¢6 thé 1am cho cdc mirc gia néu trén thay dbi.

Két qué thim dinh gi4 trén 13 két qua khi chii s& hitu tai sin da hoan thanh ddy dii cdc
nghia vu tai chinh vé& quyén s& hitu ciia tai san theo quy dinh phap luat hién hanh.

K&t qua thdm dinh gid néu trén x4c nhén gié tri ciia tai san thdm dinh gié tai thoi diém
thdm dinh gi4. Gid giao dich cy thé cao hon hofc thép hon gi4 thi truong, tiy thude vao y
kién chit quan ciia chi s& hfru tai san, nhu ciu cia ngudi mua tiém ning, diéu kién mua
ban va dong théi thi trudng tai thoi diém dién ra giao dich; ma ngudi mua - ngudi ban s&
¢6 mirc gid giao dich hop ly.

Két luan: Két qua tham dinh trén chi wéc tinh gid trj thi trudng quyén sir dung dét c6
dic diém phép ly, dic diém kinh té k¥ thuat, dién tich, sd lugng va hién trang duge mo ta
chi tiét tai phu luc chimg thu, theo yéu cdu thAm dinh gi4 ctia Phong Kinh té, ha ting va d6
thj phudng Long Xuyén tai thdi diém va dia diém thAm dinh gia.

8.  LUA CHQN, AP DUNG PHUONG PHAP PINH GIA PAT
Cén ctr Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh v& gi4 dit ctia Chinh ph;
Qua tham khdo théng tin thi trudng khu vyc du 4n, don vi tu vén nhin théy co
nhiéu thira dét ¢6 vj trf gn TSDG d giao dich thanh cdng twong ddng véi tai san dinh
gia v& muc dich sir dung dét, ha téing x4 hdi, phép ly vé quyén sir dung dat, ... vi vay,
don vi tur van d€ nghj 4p dung phuong phép so sanh dé 1am co s& xéc dinh gia dat.
9.  TRINH TU, NQI DUNG, KET QUA XAC PINH GIA PAT THEO PHUONG
PHAP PINH GIA PUQC AP DUNG
9.1. Trinh ty dinh gia theo phwong phép dinh gia
1. Khao sét, thu thip thong tin v& thira dét, khu dét cin dinh gi4;

S6: 679/2025/HS-VVAC 5
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2. Kho sat, thu thap théng tin dbi vdi thira dét so sanh;
3. X4c dinh gi4 cua thira dit/ thong tin so sanh nhur sau:

e Gid tri cua tai san gan lién voi
eomdl o aea Gid tri cua thong e 2
Gid dat cua thong tin . , - dat tai thoi diem chuyén nhuong,
, = tin so sdnh . o . w »

so sanh trung dau gid quyén su: dung dat

Dién tich théng tin so sanh

4. Cin cir cac yéu té 4nh hudng dén gia va dic diém cua thira dit, khu dét can dinh
gia, viée diéu chinh gi4 clia c4c thong tin so sanh theo ty 1& phin trim (%) thyc hién theo
nguyén tic sau:

- Ly céc yéu td anh hudng dén gia thira dit, khu dit cAn dinh gia lam chuin ¢é
diéu chinh gia ctia théng tin so sénh;

- Trudmg hop c6 yéu t anh huéng dén gid dit cia thiva d4t so sanh theo huéng lam
giam gi4 dét so v6i thira dit cin dinh gi4 thi didu chinh ting mirc gia dit cta thira dét so
sénh (cong) theo yéu td d6; trudmg hop c6 yéu tb anh huéng dén gia dét clia thira dét so”
sénh theo huéng 1am ting gid dit so vé6i thira dét cAn dinh gia thi didu chinh giam mic
gia dét cta thira dit so sénh (trir) theo yéu t6 d6;

- Trudng hop cée yéu tb anh hudng dén gia dit cia thira dit so sanh gidng véi thira
d4t cn dinh gi4 thi giit nguyén mirc gi4 ctia thira dt so sanh.

5. Gi4 dit udc tinh cta thira dit cin dinh gi4 dugc xéc dinh bing céch diéu chinh gia
dAt ctia timg thira dét so sanh do cc yéu t6 khac nhau cia céc thira dit so sanh véi thira

dét cin dinh gia va thuc hién nhu sau:

Gia dat wéc tinh clia thira 5 ad e e Mikc diéu chinh vé gid tir yéu t6 anh
, & = Gia dat cua ting ) " X ,
dat, khu dat can dinh gia = i e + huong den gid dat cia timg thita dat
. uf ) thira dat so sanh e s e S
theo tirng thira dat so sdnh so sdnh véi thira dat can dinh gid

6. Gi4 dét cia thira dit cAn dinh gia dwoc xé4c dinh bing cach 14y binh quéin sb hoc dbi
voi céc gid dAt ude tinh cta thira dit cAn dinh gid theo timg thira dt so sanh di x4c dinh theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu ndy; gia dit cia thira dit cin dinh gid da xdc dinh phai bao dim
chénh 1éch vdi timg gid dAt ude tinh khong qua 15%.

S4: 679/2025/HS-VVAC 6
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9.2. Phwong thirc thwe hién:
9.2.1. Pit trfmg ciy hang nim nim tai Khu vye con lai, phwong My Hoa (nay
12 phwdng Long Xuyén) tinh An Giang
9.2.1.1. Khio sit, thu thip thong tin vé thira dit, khu dit cin dinh gis
- Vi tri, dia diém cia thira dét: cdc thira dit ndm tai Khu vure con lai, phuong My Hoa
(nay 1a phuong Long Xuyén) tinh An Giang. Poan dudng ndy ¢6 khoang cach gin nhét
dén trung tim hanh chinh 5,1km, trung tdm thuong mai, cho 3,8km, co sé y té: 5,6km, co
s& gido duc (Trudng Song ngit Tinh Hoa) 1,2km;
- Biéu kién vé giao thong: khong tiép gidp duomg;
- Diéu kién vé cAp thoat nudc, cp dién: diy dd.
- Hién trang méi trudng, an ninh: tdt;
- Céc yéu t6 khéc dnh hudng dén gi4 dét phi hop véi didu kién thye té, truyén théng
vin héa, phong tuc tép quan cia dia phuong;
- Tinh phép 1y vé quyén sit dung dAt: C6 GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai sin
khac gin lién véi dt.
9.2.1.2. Khao sit, thu thip thong tin ciia thira dit so sinh
Khio sat thi truong, don vi tu vén thu thdp dwge 3 thong tin sau: (thong tin 1, 2, 3) 12 3
thira ¢4t trong cdy hang nim tai Khu vie con lai, phudng My Hoa (nay 1a phudmng Long
Xuyén) tinh An Giang d4 chuyén nhwong thanh cOng trong khoang thoi gian khdng qué 24
thang tinh tir thoi diém dinh gia dét tré v trude co cting muc dich st dung d4t va khoang

cdch gin nhét véi thira dét cAn dinh gia.
Théng tin cta thira dét cin dinh gid va cdc thira d4t so sanh thu thap duge cu thé nhu sau:

ST Yéu t& so sinh Thira dat can Thira dat so Thira dit so Thira dit so
iy dinh gia sanh s 1 sanh sb 2 sanh s6 3
Phiéuthuthdp | Phibuthuthap | L rucu thuthdp
Y s B RIS - thong tin vé thira
Nguon théng thong tin vé thira | thdng tin vé thira T Mg
1 . i S b e dat clia 6ng/ba
tin dat cia 6ng/ba dat clia 6ng/ba Neuyn Thuron
Truong ThiLe | Phan Thanh Tri i &
Hiéu
9 Muyc dich str Dit trdng cay Diét chuyén trdng | Dét chuyén trong | Dét chuyén trdng
dung hang ndam (CHN) | lda (LUC) lda (LUC) lha (LUC)
Toa lac tai Thita dat s6 272 | Thira ddts6210, | Thira dat s 92 to
phudng My Hoa, |tobandds690 | 211,213 to ban dd | ban dd sé 09 toa
\ A . 3 A . . o~
3 | Vit dia diém than{l phd Lor‘lg thl Iac‘ tai phu'o"ng SO 2:’2 toa lac tai 1%1? tai phm?‘ng My
Xuyén, (nay la My Hoa (nay 1a phudng Long Hoa (nay 1a
phuong Long phuong Long Xuyén, tinh An phudng Long
Xuyén) tinh An Xuyén), tinh An Giang. TSSS tiép | Xuyén), tinh An
S6: 679/2025/HS-VVAC 7
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Giang. Céc thira | Giang, cach giap bor kénh, Giang,. TSSS tiép
dit cich mwong | DT943 # 1,1km, | c4ch UBND giap duong dit
Xa gin nhit cach UBND phudng Long #2m, cach chg
#40m, cach phudng Long Xuyén #3,7km, Phi Hoa #2,7km,
Trudng Song ngit | Xuyén #4,2km, cach Truomg tiéu | cdch UBND
Tinh Hoa #1,2km, | c4ch Truong tiéu | hoc Chu Vin An | phudng Long
cdch chg Phi Hoa | hge Chu Van An | #4km Xuyén #4,5km
#3,8km, cach #4,4km
UBND phuong
Long Xuyén
#5,1km, cach
Bénh vién Pa
khoa An Giang
#5,6km
Khu vuc con lai: | Khu vire ¢on lai: | Khu vue con lai: | Khu vuce con lai:
Dit trdng cay Dét trdng cdy Pit trdng cdy Pit trdng cay
hang nam, hang nam, hang ndm, hang nim,
phuomg My Hoa, | phuong My Hoa, | phuong My Hoa, | phudng My Hoa,
(nay 1a phudng (nay 1a phudng (nay la phudng (nay la phuong

‘Long Xuyén) tinh | Long Xuyén) tinh | Long Xuyén) tinh | Long Xuyén) tinh
An Giang: An Giang: An Giang: An Giang:
200.000 ddng/m> | 200.000 ddng/m? | 200.000 ddng/m> | 200.000 ddng/m?
Thoi diém
4 | chuyén nhuong/ 06/03/2024 26/9/2025 30/7/2025
tring déu gia
5 | Diéntich 3.085,0 4.948,0 2.219,8
Tai san gin lién | Khong c6 taisin | Khong co taisan | Khong c6 tdi sin | Khéng c6 tai san
L ghn lién v&i dit | gn lién voi dit | gén lién v6i ddt | gdn lién véi dét
; . » | C6 GCNQSDD, |Co6GCNQSDD, |Co6GCNQSDD, | CéGCNQSDD,
Tinh phép ly vé N . P Py g e
7 i quyen .sé' hitu nha | quyén 56 hitu nha | quyén séf hitu nha | quyen s hitu nha
q '{Y M8 | gvataisankhic | & vAtiisinkhdc | & vataisinkhdc | & va tai san khéc
dht gén lidn voi dat gén lién vai dat géin lién voi dat gén lién voi dit
Hoén thién hé Hodn thién hé Hoan thién hé Hoan thién hé
g Hién trang cdc | théng cép dién théng cép dién théng cdp dién théng cép dién
yéu t6 ha tﬁng nudc, dudng giao | nude, dudng giao | nwde, dudng giao | nude, dudng giao
théng théng théng thong
9 :;I;?ngir;gnﬁ;l Trung binh Trung binh Trung binh Trung binh
Gié tri thira dat,
thira dat c6 tai
A oA .
jg | S 2.900.000.000 |  4.785.000.000 |  2.100.000.000
dat chuyén
nhugng, tring
déu gi4 (ddng)
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9.2.1.3. X4c dinh gi4 ciia thira d4t/ thong tin so sinh nhw sau:

Tai théi diém dinh gi4, tai sin dinh gia va céc thong tin tai san so sanh ddu 1a dét

trong, nén don vi tu vin khéng danh gia gia tri tai san gin lién voi dit.
9.2.1.4. Diéu chinh gi4 ciia cic thira dit so sinh, xdc dinh gid dit wée tinh ciia
thira dit cin dinh gid, gi4 dit ciia thira d4t cAn dinh gi4

a. Sau khi nghién ciru 3 thong tin thu thap trén, didu chinh ty 1& dbi voi timg yéu td
anh huéng dén gia d4t do don vi xé4c dinh gia dat dé xuét nhu sau:

Thita dét dinh gié la dét trong cdy hang nim tai Khu vuc con lai, phuong My Hoa (nay
1a phuong Long Xuyén) tinh An Giang va (thong tin 1, 2, 3) 12 3 thira dit trdng cdy hang
ndm tai Khu vyc con lai, phudéng M§ Hoa (nay 1a phudng Long Xuyén) tinh An Giang c6
ciing vi trf, trong ddng so véi thira dét cin dinh gia vé& yéu t don gi4 iy ban cén cir theo
Quyét dinh s6 31/2025/QD-UBND ngay 31/03/2025 sira dbi, bd sung mét s didu ciia Quy
dinh va bang gia cac loai dét &p dyng giai doan 2020 - 2024 trén dja ban tinh An Giang ctia
UBND tinh An Giang nén khong cin diéu chinh, so sanh; ) .

b. Viéc didu chinh gié ciia cAc thita d4t so sanh, xdc dinh gié dét uéc tinh cia thira dAt
can dinh gia, gi4 dit cla thira dt cAn dinh gia dugc thuc hién theo bang sau:

Thira dit cAn | Thira dit so sinh | Thira d4t so sanh | Thira dit so sanh

A A -
STT | Yeuth sonkih dinh gi 61 s62 563

1 | Dién tich (m?) 3085,00 4948,00 2219,80

Gi4 tri thira dat,
thira dét c6 tai
san gén lidn v6i
d4t chuyén
nhwong, triing
déu gia (ddng)

Xéc dinh gié trj
hién tai tai san
gén lién véi dit
(dong)

Gia tr quyén sir
dung dit chuyén
nhugng/ tring
dau gia (dong)

Gid @it chuyén
5 |TbagGhag 940.032 967.057 946.031
dau gia

(@dng/m?)

Diéu chinh gi4
6 ciia thira dét so
sanh

Sé: 679/2025/HS-VVAC 9
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Toa lac tai
phudng M§ Hoa,
thanh ph6 Long
~ 4 5 A A
Xuyén,(uayR | ThoadMe0272 |7 gt 5910, | Thita dht ek 92 &
phuong Long to ban do so 90 i 1o |t ok
R 5 . 211,213 t& ban d6 | ban d6 s6 09 toa
Xuyén) tinh An toa lac tai phudng £ ; ; . i
i et T \ s0 22 toa lac tai lac tai phudmg M§
Giang. Céc thira M# Hoa (nay la s .
T 2 phudng Long Hoa (nay la
dat cach muong phudng Long = 5
X A o s Xuyén, tinh An phudng Long
Xa gn nhat Xuyén), tinh An . i . v
- ; 4 Giang. TSSS ti€p | Xuyén), tinh An
Vi tri lm, shah i P ip b kénh Giang. TSSS tié
His Truomg Song nglr | DT943 # 1,1km, | £40 7° F0 % b oo
Tinh Hoa #1,2km, | cch UBND i
, . phutng Long #2m, cach chy
cach chg Phit Hoa | phudmg Long o .
™ Xuyén #3,7km, Pht Hoa #2,7km,
#3,8km, cach Xuyén #4,2km, : g 3l ;
. % P cdch Trudng tiéu | cich UBND
UBND phudng cach Trudng tieu
5 # hoc Chu Vin An | phudng Long
Long Xuyén hge Chu Vian An 4k Xuvén #4.5km
6.1 #5,1km, cich #4,4km L
Bénh vién Pa
khoa An Giang
#5,6km ,
Khu vure con lai: Khu vyc con lai: Khu varc con lai: Khu vire con-lai:
Dit trdng cay Dit tréng ciy Dit tréng cay Pit tréng ciy
hang nam, phuong | hang nim, phudng | hang ndm, phuong | hang ndm, phudng
” M§ Hoa, (nay la | My Hoa, (nay la | My Hoa, (nay la M§¥ Hoa, (nay la
GiaUB ; . s §
phuong Long phudng Long phudng Long phuong Long
Xuyén) tinh An Xuyén) tinh An Xuyén) tinh An Xuyén) tinh An
Giang: 200.000 Giang: 200.000 Giang: 200.000 Giang: 200.000
ddng/m? ddng/m? ddng/m? ddng/m?
Ty 1€ (%) 100,00% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh . . .
%) 0% 0% 0%
Mike diéu chinh
(ddng/ m?) . o i
Hoan thién hé Hoan thién hé Hoan thién hé Hoan thién hé
Hién trang cdc | théng cip dién théng cép dién théng cép dién théng clp dién
yéu td ha ting nude, dudng giao | nude, dudng giao | nude, dudng giao | nude, dudng giao
6.2 : K 4
théng théng thong thdng
Mirc diéu chinh
0 0 0
(ddng/ m?)
Dién tich 0 3085 4948 2219,8
Ty 1& (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh . .
a ) % 0,
6.3 %) 0% 0% 0%
Mirc diéu chinh
(@dng/ m?) 0 0 g
Hién trang moi . : .
Y Trung binh Trung binh Trung binh Trung binh
6.4 | Tylé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh
%) 0% 0% 0%
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Mike diéu chinh
(d@dng/ m?)

Gié dat wéc tinh
clia thira dit cin
dinh gié theo

timg thira dit so
sanh (ddng/ m?)

940.032

967.057

946.031

GiA dat cha thira
dét cAn dinh gia
(ddng/ m?)

951.040

Ty Ié chénh 1é&ch
giita gia dit ctia
thira dit cdn
dinh gid voi gia
d4t uée tinh theo
thira dt so sanh

-1,16%

1,68%

-0,53%

8

Tdng diéu chinh
gop

0

0

9

S 14n diéu chinh

0

0

10

Bién do diéu
chinh

0%

0%

0% |

9.2.1.5. Két luin

Gié dat ciia thira dét cn dinh gi4 duoc xéc dinh bing c4ch 14y binh quan sb hoc déi
véi céc gid dAt uée tinh clia thira dit cAn dinh gi4 theo timg thira dit so sanh da xéc dinh;
gid dat cua thira dét cén dinh gia da xéc dinh phai bao dam chénh léch véi timg gia dit wéc

tinh khéng qué 15%.

Viy, don gid dét trong cdy hang nim tai Khu vuc con lai, phuwong My Hoa (nay 1a
phuong Long Xuyén) tinh An Giang 1a: 951.040 ddng/m? (lam tron)

9.3 Két qua xac dinh gia QSDP dét cu thé:

Pon gia theo Quyét
Pon gia dinh s 31/2025/QD-
STT Vi tri dé xuat UBND ngay 31/3/2025 Ghi chi
(@6ng/m?) ciia UBND tinh An
Giang (ddng/m?);
1 | Dét trong ciy hang nim (CHN)

Phudng My Hoa (nay 1a phuong Long Xuyén) tinh An Giang

Khu vuc con lai

951.040

200.000

Thong tin 1,2, 3

$8: 679/2025/HS-VVAC
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10. THOIHAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM DINH GIA

11.

Thdi han st dung két qua thdm dinh gid tai sin nay 12 sdu (06) théng ké tir ngdy phét
hanh chimg thu thAm dinh gia.

NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE

Két qua thAm dinh gi4 chi c6 hiéu lyc khi cac bén tham gia tuéin thti va hoan thanh céc
didu khoan trong hop ddng thdm dinh gia s6 64111/2025/HD-VVAC. Trong trudng
hop khéch hang khong thuc hién ddy di cac nghia vu bao gdm nghia vy thanh toan da
ghi trong Hop ddng néu trén trong thdi han quy dinh thi méc nhién hop dong vo hidu
va toan bd Chimg thu/ Béo co thdm dinh gia lién quan dén Hop ddng nay néu dugc
thoé thufin giao trude cho khach hang s& khdng c6 gia tri phap ly.

Két qua tham dinh gi4 trén chi c6 gid tri khi khéch hang da hoan tt cac thii tuc phap
ly va nghia vu tai chinh vé quyén sir dung dfit va/hoidc quyén s& hitu cong trinh xay
dung theo quy dinh ctia Phap luét.

Khéach hang 1a chi tai san hogic bén thir ba yéu cdu thim dinh gia phai chiu hoan
toan trach nhiém trong viéc cung cép hd so phép 1y, tai liéu lién quan quyén s& hiru,
quyén sir dung, dic tinh kinh té - k¥ thuét va cac tinh ning khic c6 lién quan dén tai
san thAm dinh va huéng din Thém dinh vién khi khao sét vi tri va hién trang thuc
té tai san.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c ctia danh muc,
s luong va cdc thong tin khac lién quan dén tai san dugc thim dinh gid di cung
cAp. Thédm dinh vién khong thdm dinh tinh s& hitu hop phép hay nhiing thay doi
phép ly trén gidy t& gbc ma 6 thé hién hodic khong thé hién trén ban sao da dugc
cung cip, va Thdm dinh vién gia dinh ring tat c4 gidy to phép ly duge cung chp 1a
trung thye va chinh xéc.

Két qua thAm dinh trén day, miic di da dugc khao sét, phan tich rit ky ludng nhung
vAn 12y chii quan ctia ThiAm dinh vién vé gid. N6 c6 gid tri tham khéo cho myc dich
da ghi trong hop ddng tai thoi diém thdm dinh gia.

Két qua thdm dinh gia chi dugc st dung "cho mot muc dich thdm dinh gia” duy nhét
theo yéu cdu ctia khach hang tai hop dbng. Chiing t6i khong chiu trach nhiém khi

khéch hang str dung chimg thur sai muc dich da yéu cau.

5: 679/2025/HS-VVAC 12
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12. CACPHU LUC KEM THEO
Phuy luc dinh kém theo béo céo niy gdm c6:
~ Phy lyc 1: HO so phap Iy ciia tai san
— Phu luc 2: Phiéu thu thép thoéng tin
Béo céo két qua thim dinh gi4 duoc phat hanh 06 (séu) ban kém theo Chiing thu thdm
dinh gi4 s6 361/2025/679 ngay 27/11/2025 tai Céng ty C4 phan Thim dinh Gi4 Tri Viét./.

TRQ LY THAM PINH VIEN KIEM SOAT

ol —

7 e/fjr{m @d’ng Thank

THAM DINH VIEN

(

Piing Hoa Kinh
S6 thé TPV vé gia: XIV19.2198 S6 thé TDV vé gid: XIV19.2139
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