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CONG TY CP THAM PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
GIA TRI VIET Poc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 361/2025/595/BC i
Tp. Ho Chi Minh, ngay 28 thang 11 nam 2025

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kém theo Chimng thu dinh gia dit s 361/2025/595 ngay 27/11/2025)

1. THUA PAT, KHU PAT CAN DINH GIA
— Du 4n Puong s6 8 va dudng s6 15 thudc Khu quy hoach Bic Ha Hoang Ho, phuong
My Hoa, (nay 1a phuong Long Xuyén) tinh An Giang.
2.  MUC PiCH PINH GIA PAT
— Lam co so xéac dinh gi dat phuc vu tinh tién bdi thuong khi nha nude thu hoi dat
du 4n Pudng s6 8 va dudng s6 15 thude Khu quy hoach Bic Ha Hoang Ho, phuong
M§ Hoa, (nay 1a phuong Long Xuyén) tinh An Giang.
3. THOIPIEM THAM PINH GIA
— Théang 11/2025.
4. CANCU DINH GIA PAT
4.1 Cin ot phap Iy dé dinh gia dat

'STT  Tén viin ban | S6 hiéu Ngay Noi dung
I.  LUAT
1 | LuatGia | 16/2023/QH15 | 19/6/2023 | Ban hanh Ludt Gid
2 | LuitDatdai | 31/2024/QH15 | 18/01/2024 | Ban hanh Luit Dt dai
3 LuatNha¢  27/2023/QHI5  27/11/2023 | Ban hanh Luat Nha &
Luat Kinh y - %
4 |doamhbdt | 29/2023/QHIS |26/11/2003 | D2 banh Ludt Kinh doanh Bat
. ; dong san
dong san

5 Luat Xay dung | 29/2023/QH15 28/11/2023 | Ban hanh Luit Xay dung
1. | NGHI PINH CHINH PHU

Quy dinh chi tiét mot sb diéu cua
ludt gia vé thim dinh gia

2 | Nghi dinh 71/2024/ND-CP | 27/6/2024 | Quy dinh vé gid dat

Quy dinh vé thu tién sir dung dét,
tién thué dat

1 | Nghidinh 78/2024/ND-CP | 01/7/2024

3 | Nghi dinh 103/2024/ND-CP | 30/7/2024

Quy dinh vé diéu tra co ban dat
4 Nghi dinh 101/2024/ND-CP | 29/07/2024 | dai; dang ky, cip gidy chimg

nhdn quyén st dung dat, quyen
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80 hitu tai san gan lién voi dat va
- hé thong thong tin dat dai

' Quy dinh chi tiét thi hanh mot s&

5 ENghi dinh - 102/2024/ND-CP  30/07/2024 | =" b ke fd
i | - diéu cua luat dat dai

1. CHUAN MUC THAM DINH GIA VIET NAM

Chuan muc thdm dinh gia Viét
Nam v& quy tic dao dirc nghé
nghiép tham dinh gia, pham vi
cong viée tham dinh gia, co so
gia tri tham dinh gid, hd so thdm
dinh gia

1 éTh(‘)ngm 30/2024/TT-BTC ' 16/5/2024

| Chudn myc thim dinh gid Viét
2 | Thong tu 31/2024/TT-BTC | 16/5/2024 | Nam vé thu thap va phan tich
thong tin vé tai san thim dinh gia

Chudn muc thim dinh gid Viét
Nam vé céch tiép cdn tir thi
truomg, cach tiép cin tir chi phi,
cach tiép cdn tir thu nhép

3 Thongtw | 32/2024/TT-BTC | 16/5/2024

: Chuén muc thim dinh gid Viét
4 Thong tu 36/2024/TT-BTC | 16/5/2024  Nam vé Thim dinh gia doanh
% nghiép

Chuin muc thim dinh gia Viét
5 | Thong tu 37/2024/TT-BTC | 16/5/2024 | Nam vé Thiam dinh gi4 tai san vo
hinh

Chuan muc thim dinh gid Viét
6 | Thong tu 42/2024/TT-BTC | 20/6/2024  Nam vé Tham dinh gid Bat dong
= san

IV. | VAN BAN LUAT KHAC CO LIEN QUAN

Quy dinh vé thi, cap, quan Iy, thu

0 - 2 2 y 5
1 | Thong tu 34/2024/TT-BTC | 16/5/2024 héi thé tham dinh vién vé gia

Quy dinh vé danh gia hoat dong
' doanh nghiép thim dinh gid; vé
trich 1ap du phong rui ro nghé
nghiép va ché dd bio cdo vé hoat
dong thidm dinh gia ctia doanh
nghiép thim dinh gia va chi phi
phuc vu cho viéc thAm dinh gia
ctia hdi dong tham dinh gia

2 | Thong tu 38/2024/TT-BTC | 16/5/2024

Quy dinh vé dio tao, bdi dudneg,
3 | Thong tu 39/2024/TT-BTC | 16/5/2024  cap nhét kién thl:'rc va cap ching
chi nghiép vu thdm dinh gia
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L, | Hudng din ché d6 quan ly, sir dung
2 - | 25/4/2 e d : i
4 Thong tu 45/2013/TT-BTC  25/4/2013 < teich ek hisio T4 b 0 dinh
Hudng din kiém ké, danh gia lai
5 | Cong van 1326/BXD-QLN | 08/08/2011 | gia tri tai san ¢ dinh 1a nha, vt
kién tric
| Stra ddi, bd sung mot sb diéu cta |
e s 31/2025/Qb- | Quy dinh va Bang gia cac loai dat
< 2025 i -
° Cuyst diab UBND 317320 ap dung giai doan 2020 - 2024
| | trén dia ban tinh An Giang

4.2 Ciin cir phap 1y ciia thira dit, khu dit can dinh gia:

— Hop dong 64011/2025/HD-VVAC ngay 06/11 /2025 ctia Phong Kinh té, ha ting va
d6 thi phuomg Long Xuyén va Chi nhanh An Giang - Céng ty C phan Tham dinh
Gia Tri Viét;

~ Quyét dinh sb 1068/QD-PKTHTDT ngay 05/11/2025 ciia Phong Kinh té, ha tang
va dd thi phuong Long Xuyén vé viéc phé duyét chi dinh thau tu van thdm dinh gia
dé tinh tiéh bdi thudong khi nha nude thu hdi dat thue hién Dy dn Duong sb 08 va
dudng sd 15 — khu quy hoach Béic Ha Hoang Ho, trén dia ban phudong Long Xuyén,
tinh An Giang (ban photo);

— Quyét dinh s6 341/QD-SXD ngay 05/9/2022 cta S¢ Xdy dung UBND tinh An
Giang vé viéc phé duyét diéu chinh, bd sung Béo cdo kinh té - ky thuat dau tu xay
dung cong trinh Puong s 8 va dudng s6 15 — khu quy hoach Béic Ha Hoang Ho,
phuong M¥ Hoa, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang (bdn photo);

— Quyét dinh s6 348/QD-SXD ngay 05/8/2021 cua S¢ Xay dung UBND tinh An
Giang vé viéc phé duyét Bo cdo kinh té - ky thuat diu tu xay dung cong trinh
Puong sb 8 va dudng sd 15 — khu quy hoach Béc Ha Hoang H, phudong My Hoa,
thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang (bdn photo);

—  Quyét dinh s6 1163/QD-UBND ngay 07/6/2022 ciia UBND tinh An Giang vé viéc
diéu chinh chi truong dau tu du an Puong s6 8 va dudng sd 15 thude Khu quy
hoach Bac Ha Hoang Hb (bdn photo);

— Vian ban s6 15/HPBT-CNKV 1 ngay 25/8/2025 ctia Hoi dong boi thuomg HT,TDC
— UBND phudng Long Xuyén vé viée xdc dinh gia dit b sung thudc du an duong
s6 08 va dudng s6 15 Khu quy hoach Bic Ha Hoang Hb (bdan photo);

5.  CAC THONG TIN VE THUA PAT, KHU PAT CAN PINH GIA
Céc thira dat dinh gid 1a cdc vi tri dit thu hdi thude Dy an Pudng sb & va duong sb

15 thudc Khu quy hoach Bic Ha Hoang Ho, phuong My Hoa, tinh An Giang nam 2025,
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cin ctr theo Vin ban sd 15/HPBT-CNKV1 ngay 25/8/2025 cua Hoi dong bdi thuong

HT.TPC — UBND phuong Long Xuyén vé viée xac dinh gia dét bd sung thudc dir an duong

s6 08 va dudng sé 15 Khu quy hoach Bic Ha Hoang Ho.

6. CACTHONG TIN VE CAC YEU TO ANH HUONG PEN THU'A PAT,
KHU PAT CAN PINH GIA

Qua khao sat vi tri mat béng va nghién ctru thi trrong khu vuce tham dinh, don vi tu
véan nhén thidy mot sb yéu td anh hudng dén gia dat nhu sau:

- Vi tri, dia diém cuia thira d4t, khu dat: c4c thira dit ndm trong Dy 4n Puong s6 8 va
duong sb 15 thude Khu quy hoach Bic Ha Hoang Ho, phuong My Hoa, tinh An Giang.
Céc thira dat trong khu vuc nay cach cach chg My Hoa 1,5km, cach Truong tiéu hoc Chu
Vian An) 800m;

- biéu kién vé giao thong: tot;

- Piéu kién vé cdp thodt nudc, cdp dién: diy du;

- Céc yéu td lién quan dén quy hoach xdy dung gdm: hé sb st dung dit, mat do xdy
dung, chi gi¢i xdy dung, gi6i han vé chiéu cao cong trinh xay dung, gidi han sb taing ham
duge xdy dung theo quy hoach chi tiét xdy dung da duge co quan nha nude ¢6 thim quyén
phé duyét (néu co);

- Hién trang moi trudng, an ninh: tot;

- Céc yéu tb khac anh hudéng dén gia dit phi hop véi didu kién thuc té, truyén thong
van hoa, phong tuc tdp quan cua dia phuong:

- Tinh phép 1y vé& quyén st dung dat: C6 GCNQSDBP, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gin lién véi dit.

7.  PANH GIA TINH HINH VA KET QUA PIEU TRA, TONG HQP THONG
TIN PE AP DUNG PHUONG PHAP PINH GIA PAT

Dic diém kinh té - k§ thudt cta tai san tham dinh gia va thong tin tai san thi trudng
tai khu vuc dinh gia; yéu td str dung, loi ich thang du trong twong lai cla tai san mang lai;
tdp quan mua ban, tinh hinh/dac diém giao dich trén thi trrong tai san; dac diém quy hoach
clia tai san thAm dinh gid va céc tai san thi truong xung quanh khu vuc tai san tham dinh
oi4 &p dung dugc nhidu phuong phép tham dinh gia cho tai san. Tuy nhién, do khong du
thong tin, yéu td, dac diém dé str dung cac phuong phép khac. Nén VVAC lua chon phuong
phap t5i wru nhat 12 cach tiép can tir thi trudng va phuong phap so sanh két hop hé sb diéu
chinh dé thdm dinh.

Miic gid néu trén chi duoc xac nhan tai thoi diém tham dinh gia, v6i cac chinh sach
quan 1y ciia Nha Nudc hién tai ¢6 lién quan. Trong trudng hop céc chinh sach cua Nha
Nude thay dbi co thé 1am cho cc mirc gid néu trén thay doi.
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Két qua thdm dinh gié trén la két qua khi chi s& hitu tai san da hoan thanh ddy du cdc
nghia vu tai chinh vé quyén s& hiru ctia tai san theo quy dinh phap ludt hién hanh.

Két qua thim dinh gi4 néu trén xac nhén gia tri cta tai san thim dinh gié tai thoi diém
thAm dinh gia. Gia giao dich cu thé cao hon hodc thap hon gié thi truong, tity thude vao y
kién chii quan ctia cht s hitu tai san, nhu cdu ctia ngudi mua tiém nang, diéu kién mua
ban va dong thai thi truong tai thoi diém dién ra giao dich; ma ngudi mua - nguoi ban s&
co mue gia giao dich hop ly.

Két luan: Két qua thAm dinh trén chi ude tinh gia tri thi trudng quyén st dung dét c6
dic diém phap ly, dic diém kinh té k¥ thuat, dién tich, sb luong va hién trang dugc mo ta
chi tiét tai phu luc chimg thu, theo yéu ciu thim dinh gia cia Phong Kinh té, ha tang va do
thi phuong Long Xuyén tai thoi diém va dia diém thim dinh gia.

8. LUA CHON, AP DUNG PHUONG PHAP PINH GIA PAT
Cin cr Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé gid dit ctia Chinh phu;
Qua tham khao thong tin thi truong khu vue du 4n, don vi tu vén nhan thiy co
nhiéu thira dit ¢6 vi tri gn TSDG da giao dich thanh cong twong ddng vdi tai san dinh
gia vé muc dich sir dung dat, ha téng xa hoi, phap ly Ve quyén st dung dat, ... vi vay,
don vi tu vin dé nghi 4p dung phuong phép so sénh dé 1am co s xéc dinh gia dét.
9.  TRINH TU, NOI DUNG, KET QUA XAC PINH GIA PAT THEO PHUONG
PHAP PINH GIA PUQC AP DUNG

9.1. Trinh ty dinh gid theo phwong phap dinh gia

1. Khao sét, thu thap thong tin vé thira dat, khu dt can dinh gi;

2. Khao sat, thu thap théng tin dbi véi thira dét so sanh;

3. Xéc dinh gia cla thira dat/ thong tin so sanh nhu sau:

Gid tri cua tai san gc’in lién véi

N P Gia tri cua théng UL ;
Gid dat cua théng tin _ . - dat tai thoi diém chuyén nhurong,
) = tin so sanh ) 8 o B {5 3
S0 sanh trung dau gia quyén sw dung dat

Digén tich thong tin so sanh
4. Can ctr cac yéu td anh huong dén gia va dac diém cua thira dat, khu dit can dinh
gia, viéc diéu chinh gia ciia cac thong tin so sanh theo ty 1& phéan trim (%) thuc hién theo
nguyén tic sau:
- Lay cac yéu t6 anh hudng dén gia thira dét, khu dit can dinh gia lam chuén dé
diéu chinh gia ctia thong tin so sanh;
- Trudng hop c6 yéu t6 anh huéng dén gia dat ctia thira dét so sanh theo huéng lam
giam gid dét so véi thira dit can dinh gi4 thi didu chinh ting mirc gia dat ctia thira dét so
’ sanh (cong) theo yéu t do; trudng hop c6 yéu td anh huong dén gid dit cta thira dét so
S6: 595/2025/HS-VVAC &
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sanh theo huéng lam ting gia dat so véi thira dit can dinh gia thi diéu chinh giam mirc
gia dit cia thira dit so sanh (trir) theo yéu tb do;
- Truong hop cac yéu td anh huong dén gia dit cta thira dét so sanh giéng vdi thira
dat can dinh gia thi giit nguyén muc gia cia thira dét so sanh.
5. Gia dit udc tinh cua thira dét can dinh gia dugc xac dinh bang cach diéu chinh gia
dat cua timg thira dat so sanh do céc yéu t6 khic nhau cia céc thira dit so sanh véi thira

dat can dinh gid va thuc hién nhu sau:

Gid dat woc tinh cua thira i om e Makc diéu chinh vé gia tir yéu to anh
. P B Gid dat cua tung ) oo o
dat, khu dat can dinh gia = 4 _ dhuong dén gid dat cua tung thira dat
. L ] thira dat so sanh ) A N
theo tung thira dat so sanh so sanh voi thiea dat can dinh gid

6. Gia dit ciia thira dat can dinh gia dwoc xac dinh bang cach liy binh quan sb hoc dbi
vOi cdc gid dt ude tinh clia thira dit can dinh gid theo timg thira dét so sanh da xac dinh theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu nay; gia dat cua thira dat can dinh gia da x4c dinh phai bao dam
chénh léch voi timg gia dat ude tinh khong qua 15%.

9.2. Phwong thirc thuc hién:

9.2.1. Pit ¢ d6 thivitri 1,2, 3, 4 - dwong Bui Vin Danh (doan Nguyén Thai
Hoc dén Céu Tén Dirc Thing), khu dian cw Bic Ha Hoang H6, phwong My Hoa, (nay
la phwong Long Xuyén) tinh An Giang

9.2.1.1. Khio sat, thu thap thong tin vé thira dat, khu dit can dinh gid

- Vi tri, dia diém cua thtra dat: céc thira dit nim trén duong Bui Vin Danh, doan tir
Nguyén Thai Hoc kéo dai dén Cau Tén Dtrc Thing. Poan dudng nay c6 khoang cach gin
nhat dén trung tdm hanh chinh 200m, trung tdm thuong mai, chg 2,1km, co s¢'y té: 1,4km,
co s& gido duc (Trudong Pho théng Qude té GIS) 500m;

- Pidu kién vé giao thong: tiép gidp duong Bui Van Danh (doan Nguyén Thai Hoc
dén Cau Tén Pic Thing) khu dan cur Bic Ha Hoang Ho, phudng My Hoa, (nay la phuong
Long Xuyén) tinh An Giang, mat duong nhua khoang 6m;

- Didu kién vé cép thoat nude, cap dién: day du.

- Hién trang maoi trudng, an ninh: tot;

- Céc yéu tb khc anh huong dén gia dat phu hop v6i diéu kién thuc té, truyén thong
viin hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong;

- Tinh phép 1y v& quyén sir dung dét: C6 GCNQSDD, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gén lién véi dat.

9.2.1.2. Khio sat, thu thip thong tin ciia thira dit so sinh
Khao sat thi truong, don vi tu vén thu thip duge 3 thong tin sau: (thong tin 1, 3) 1a 2 thira

dét & tai do thi Vi tri 1, duong Bui Van Danh (doan Nguyén Thai Hoc dén Cau Tén Pirc
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Théng), va (thdng tin 2) 1a 1 thira dat Vi tri 1 duong Buii Vin Danh (doan Cau Ton Pic
Thing - Ngi 3 Muong Diém) da chuyén nhuong thanh cong trong khoang thoi gian khong

qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dt tré vé trude c6 clng muc dich sir dung dat va

khoéng cach gan nhat vdi thira dat can dinh gia.

Théng tin cia thira d4t cin dinh gid va céc thita dit so sanh thu thap dugc cu thé nhu

sau:
ST [ &0 th o sapp | Thira dit can Thira dét so Thira dét so Thira dét so
g || PR TR AL dinh gia sanh s6 1 sinh s6 2 sdnh s6 3
ittty | Phibtothly - | o L
i g iy el v F thong tin vé thira
thong tin vé thira | thong tinvéthira | . =
Nguon thong £ % & e dat cua dng
1 ; dat cta dng dat cua ba Poan N Wit
n Pham Thi Hoa | Kim Lé: o
Ly: 0907777543 | 0967141800 0985440833
Pit ¢ tai d thi
5 Muc dich str DAt ¢ tai do thi | Dat & tai do thi (ODT) + Pit Dit & tai do thi
dung (ODT) (ODT) trong cay lau (ODT)
, nim (CLN)
g |Thothanstr 1y 5 4y Lau dai Lau dai Lau dai
dung dat
T‘hu1a daE SO; 1270 Thita dit sé 274 T‘hu? da‘i SO; 398
td ban do so 5, . ah X td ban do so 6,
. A to ban do so 4, 5 L R
duong Bui Van . e dudng Bui Vin
duong Bui Vian
e B - Danh (doan N Danh (doan
Tiep giap duong x ” Danh (doan Cau P "
ok Nguyéen Thaéi e z Nguyén Thai
Bui Vin Danh 2 .| TOn Dlc Thang - o N e
. Hoc dén Cau Tén e Hoc dén Cau Tén
trong khu dan cu ; P Ngi 3 Muong ; P
PR Prc Thang), 7! : Puc Thang),
Bac Ha Hoang . % ) biém), phudng . s
2 . . | phuong My Hoa, e . | phuong My Hoa,
HO, phuong My . . My¥ Hoa, (nay la . .
\ - (nay la phuong . (nay la phudng
i i 45k Hoa, (nay la . phuong Long .
Vi tri dia diém . Long Xuyén) e Long Xuyén)
phuong Long . ; Xuyén) tinh An 0 .
. tinh An Giang, . . tinh An Giang,
Xuyén) tinh An : s Giang, cach chg , .
s, ooh cach chg My My Binh cach chg My
2 Binh #1,9km, , Binh #1,2km,
Trudng Pho , #2,4km, cach i
4 5 % ik cdach UBND . cach UBND
théng Quéc té : UBND phuong Y
GIS #500m phuomgLong |y o Xuyén phudmg Long
| Xuyén #1,6km, SAWEN | Xuyén #900m,
} y #1,3m, cach cau , A s
cach cau Ton - g . cach cau Ton
. z Ton Birc Thing ) 5
birc Thing 4300m bac Thang
#180m. ) #850m.
VTl -Khudin | KhudancuBic | Khudancu Bic | Khu dén cu Bic
cu Bic Ha Ha Hoang Hb Ha Hoang Ho Ha Hoang H
Hoang Ho theo theo quy hoach: | theo quy hoach: | theo quy hoach:
quy hoach: Duong Bui Van | Puong Bui Van | Pudng Bui Vin
Puong Bui Van | Danh doan tir Danh doan tir Danh doan tir
Danh ~doa.n tir Nguyén Thai Cau Ton Dic Nguyén Thai
Nguyén Thii Hoc dén Cau Ton | Thing-Nga3 | Hoc dén Cau Ton
Hoc dén Cau Tén | Pirc Thing, Muong Biém, Dirc Thing,
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Ptic Thing, phudmg My Hoa, | phuomg My Hoa, | phuong M§ Hoa,
phuong My Hoa, | (nay la phudng (nay la phuong (nay la phudong
(nay la phuong Long Xuyén) Long Xuyén) Long Xuyén)
Long Xuyén) tinh An Giang: tinh An Giang: tinh An Giang:
tinh An Giang: 5.340.000 ODT: 4.806.000 | 5.340.000
5.340.000 dong/m’ dong/m?; CLN: | ddng/m?
ddng/m> 316.000 ddng/m>
Thoi diém
5 | chuyén nhuong/ 19/03/2024 31/07/2024 06/09/2024
tring du gia
6 | Giao thong
Loai duong/Dg . . 5 :
6.1 P . Duong nhua #6m | Dudng nhya #6m | BDudng nhya #6m | Buong nhya #6m
rong dudng
62 |SOmAUSH o MTdung |01 MTduomg |0l MTdwémg | 01 MT duimg
duong tiép giap = =
Dién tich, kich
6 .
thude
6.1 | Dién tich 149.9 1313 112,3
- Pat ODT (m?) 149,9 100,0 112,3
- Pdt CLN (m?) < 31,3 .
6.2 | Mit tién (m) 5 6 5,92
6.3 | Chiéu sau (m) 30 it 20,44
7 Tai san gén lién | Khong ¢ tai san | Khong c6 tai san | Khong ¢6 tai san | Khong ¢6 tai san
véi dat gin lién v&i dit | gin lién véi dit | gén lién véi dat | gén lién voi dat
C6 GCNQSDD, | C6 GCNQSDD, | Co GCNQSDD, | C6 GCNQSDBb,
Tinh phap Iy vé | quyén s& hitu quyén s& hiru quyén s& hiru quyén s hitu
8 |quyénsirdung |nhidvatdisin |nha & vatdisin | nhd & vatdisan | nha & va tai san
dat khéc gén 1ién v&i | khac gin lidn v&i | khac gin lidn vdi | khac gan lién véi
dat dat dat dat
Hoan thién hé Hoan thién hé Hoan thién hé Hoan thién hé
9 Hién trang céc | thong cip dién théng cip dién thong cap dién thong cap dién
yéutd hating | nudc, duong giao | nude, dudng giao | nude, duong giao | nude, duong giao
thong thong thong thong
10 H1<3:n trang mol | o g binh Trung binh Trung binh Trung binh
truong an ninh
Gid tri thira dat,
thira dét 6 tai
pp | EiEal v 3.300.000.000 | 2.850.000.000 |  2.550.000.000
dat chuyén
nhugng, tring
déu gid (ddng)
[z | D90 Bt 22.014.676 21.706.017 22.707.035
(dong/m”)
3 Ty Ié chénh
léch chuyén 4.490.000,00
8
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MDSDD tir
CLN sang ODT

Pon gia dat

CHN sau khi
.014. 76, 22:707.

14 | vnep 22.014.676 22.776.367 07.035

(d6ng/m?)

9.2.1.3. Xc dinh gia ciia thira dit/ thong tin so sinh nhu sau:

Tai thoi diém dinh gia, tai san dinh gia va cac thong tin tai san so sanh déu la dat

tréng, nén don vi tu vén khong danh gia gia tr tai san gan lién voi dat.
9.2.1.4. Piéu chinh gia ciia cc thira dat so sanh, xic dinh gia dit wéc tinh cia
thira dAt cAn dinh gi4, gia dét cia thira dit cin dinh gia

a. Sau khi nghién ctu 3 thong tin thu thép trén, diéu chinh ty 1& déi véi timg yéu td
anh hudng dén gia dit do don vi xac dinh gia dit dé& xudt nhu sau:

Thua dat dinh gia la dat & d6 thi vi tri 1 - Puong Bui Vin Danh (doan Nguyén Thai
Hoc dén Cau Ton Dtre Thing) phuong My Hoa, (nay 1a phuong Long Xuyén) tinh An Giang
va (thong tin 1, 3) 1a 2 thira dit & tai do thi vi tri 1 - Puong Bui Van Danh (doan Nguyén
Théi Hoc dén CAu Ton Pic Thing), va (thdng tin 2) 1a thira dit ¢6 vi tri 1, duong Bui Van
Danh (doan Cau Tén Pric Thing - Ngi 3 Muong Diém) c6 yéu td khic chua twong dong so
v6i thira dét cin dinh gia vé yéu t6 tiép giap sd mat duong tiép giap nén don vi tur van phai
can ctt Quyét dinh s 31/2025/QD-UBND ngay 31/03/2025 sira dbi, bd sung mét sé dicu
ctia Quy dinh va bang gid céc loai dit ap dung giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh An
Giang ctia UBND tinh An Giang dé diéu chinh, so sanh;

* Piéu chinh yéu td vi tri:

- (Théng tin 1, 3) 1a vi tri 1, Khu dan cuw Bac Ha Hoang Ho theo quy hoach: duong Bui
Vian Danh (Nguyén Thai Hoc dén C4u T6n Pire Thing) c6 gia twong dong véi tai san dinh
gid nén khong diéu chinh.

- (Théng tin 2) can diéu chinh vé vi tri: Theo Quyét dinh s6 31/2025/QB-UBND ngay
31/03/2025 stra ddi, bd sung mdt sb didu ctia Quy dinh va bang gia cac loai dat ap dung
giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh An Giang cua UBND tinh An Giang cia UBND
tinh An Giang: Thira dit cin dinh gid 1 ddt & d thj vi tri 1 — Khu dan cu Bic Ha Hoang
Ho theo quy hoach: dudng Buii Van Danh (Nguyén Thai Hoc dén Cau Ton Diic Thing) gid
5.340.000 dong/m?, con (Thong tin 2) 14 dat & do thi vi tri 1 — Khu dan cu Bic Ha Hoang
Hb theo quy hoach: duong Bai Van Danh (Cau Ton Dic Thang - Nga 3 Muong Piém) gia
dat vi tri 1 12 4.806.000 ddng/m?2, do d6 (thdng tin 2) s& khong twrong ddng vdi tai san dinh

gid, va kém loi thé hon tai san dinh gia.
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90%, 100%, Ty 1¢ diéu chinh cia (thong tin 3) la:

100% - 90%

90%

= 11%

- Pon gia ctia TSPG 1a 100% thi don gia ctia Thong tin 1, 2 va 3 1an luot 1a 100%,

b. Viéc diéu chinh gid clia céc thia dit so sanh, xac dinh gia dét ude tinh coa thira dat

can dinh gia, gia dét ctia thira dét can dinh gia duoc thuc hién theo bang sau:

Thira dit cAn

Thira d4t so sinh

Thira dat so sanh

Thira dat so sanh

STT | Yéu to so sanh dinh gis e 52 P
I | Dién tich (m?) 149,90 131,30 112,30
Gia tri thira dat,
thira dit 6 tai
o | Sangan lien vai 3300.000.000 | 2.850.000.000 |  2.550.000.000
dat chuyén
nhugng, tring
diu gia (dong)
Xdc dinh gia tri
B [ ke : : :
gdn lién vo1 dat
(dong)
Gia tri quyén sir
4 | dung dat chuyén 3.300.000.000 | 2.850.000.000 |  2.550.000.000
nhugng/ tring
dau gia (dong)
Ty 1 chénh léch
chuyén MPSDD
tir CLN sang 4.490.000
ODT
Gis dat chuyén
5 | Dhwongftring 22.014.676 22.776.367 22.707.035
dau gia
(déng/m?)
Diéu chinh gia
6 ctia thira dit so
sanh
Tiép gidp duomg | Thira dat s6 1270 | Thira datsd 274 | Thira dét s6 398
Bui Vin Danh t& ban dd s6 3, td ban d6 s6 4, td ban dd s6 6,
trong khu dan cu | duong Bui Vin duong Bl Vép dudng Bui Vin
Bic Ha Hoang Danh (doan Danh (doan Cau Danh (doan
Ho, phuong My Nguyén Thai Hoc | Ton Bire Théng - N’guyé:n Thai Hoc
L1 Hoa, (nay la dén Cau Ton Piic | Nga 3 Muong den Cau Ton Dirc
6.1 | Mt phuong Long Théng), phuong Piém), phudng Thing), phudng
Xuyén) tinh An My Hoa, (nay la M¥ Hoa, (nay 1a | My Hoa, (nay la
Giang, cach phuong Long phuong Long phudng Long
Trudng Phd thong | Xuyén) tinh An Xuyén) tinh An Xuyén) tinh An
Quéc té GIS Giang, cach chg Giang, cach chg Giang, cach cho
#500m My Binh #1,9km, | My Binh #2,4km, | My Binh #1,2km,

Sé: 595/2025/HS-VVAC

10




“TON VINH GIA TRI VIET*

Hotline: 0922.346.346

CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA TRI VIET
Tru sé chinh: 68A Dudng 7, KP58, P. Linh Xudn, TP.HCM
Email: yvgc@vvacvn

Website: www.vvac.vn

Gia UB

cach UBND cach UBND cach UBND
phuong Long phudng Long phuong Long
Xuyén #1,6km, Xuyén #1,3m, Xuyén #900m,
cach cAu Tén Purc | cach cau Tén Pire | cach ciu Ton Dic
Théng #180m. Thing #300m. Théng #850m.
Khu dén cu Bic
VT1 - Khu dén cu | Khu dan cr Bic | Ha Hoang Ho Khu dén cr Bic
Béc Ha Hoang H6 | Ha Hoang H6 theo quy hoach: Ha Hoang Ho6
theo quy hoach: theo quy hoach: Puong Bui Van theo quy hoach:
Puong Bui Vin | Puong Bui Van | Danh doan tir Cau | Dudng Bui Vin
Danh doan tir Danh doan tir Toén Buc Thémg - | Danh doan tir

Nguyén Thai Hoc
dén Cau Ton Pirc
Thiing, phudong
My Hoa, (nay la
phuong Long

Nguyén Thai Hoc
dén Cau Tén Dirc
Thang, phuong
My$ Hoa, (nay la
phuong Long

Ngd 3 Muong
Diém, phuong My
Hoa, (nay la
phuong Long
Xuyén) tinh An

Nguyén Thai Hoe
dén Cau Ton Diic
Théng, phudng
M7 Hoa, (nay 1a
phuong Long

Xuyén) tinh An Xuyén) tinh An Giang: ODT: Xuyén) tinh An
Giang: 5.340.000 | Giang: 5.340.000 | 4.806.000 Giang: 5.340.000
dong/m’ dong/m? d6éng/m?; CLN: ddng/m’
316.000 dong/m?
Ty 18 (%) 100% 100% 90% 100%
;l;}/)lg diéu chinh 0% 1% 0%
0
?;g;g?‘;‘;;h'"h 0 2.530.707 0
6.2 | Giao thong 0 0 0 0
Do rong dudng | Pudng nhua #6m | Duong nhya #6m | Puong nhua #6m | Duong nhya #6m
= o (=} (=}
Ty 1& (%) 100% 100% 100% 100%
62:1 v 1é diéu chi
;l;}/)lc diéu chinh 0% 0% 0%
0
Mirc diéu chinh
(ddng/ m?) v ¢ 0
S6 mat dudng
tigpmg?ép YOE | 01 MT dudng 01 MT duong 01 MT dudng 01 MT duomng
Ty 1€ (%) 100% 100% 100% 100%
622 1A AA -
Ty 1€ diéu chinh
(,,Z, y " 0% 0% 0%
Mire diéu chinh 0
(ddng/ m?) 0 0
Hoan thién hé Hoan thién hé Hoan thién hé Hoan thién hé
H’ién ’tre_mg‘céc théng cap dién thong cap dién thdng cap dién théng cp dién
63 yéu to ha tang nude, duong giao | nudce, dudng giao | nude, duong giao | nwdce, dudng giao
' théng thong thong thong
Mire diéu chinh
(@dng/ m?) b 0 0
a4 Dién tich 0 149,9 131.3 112,3
Ty 1€ (%) 100% 100% 100% 100%
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(%)

Ty 1¢ diéu chinh

0%

0%

0%

(dong/ m?)

Mire diéu chinh

0

Mt tién (m)

5

5,92

Ty 1¢ (%)

100%

100%

100%

100%

6.5 | Ty lé diéu chinh

(%)

0%

0%

0%

(ddng/ m?)

Mire diéu chinh

Chiéu sau (m)

30

22

20,44

Ty 1¢ (%)

100%

100%

100%

100%

6.6 | Ty lé diéu chinh

(%)

0%

0%

0%

(@6ng/ m?)

Mire diéu chinh

Hién trang mai
trrdong, an ninh

Trung binh

Trung binh

Trung binh

Trung binh

Ty 18 (%)

100%

100%

100%

100%

6.7 [Ty 1& diéu chinh

(%)

0%

0%

0%

(dong/ m?)

Mirc diéu chinh

dinh gia theo

Gia dat ude tinh
cua thira dat can

tirng thira dét so
sanh (dong/ m?)

22.014.676

25.307.075

22.707.035

(ddng/ m?)

Gia dat cua thia
dét can dinh gid

23.342.929

thira dat cAn

Ty 1é chénh léch
giita gi4 dét cia

dinh gia voi gia

d4t uGe tinh theo
thira dt so sanh

-5,69%

8,41%

-2,72%

gdp

Téng diéu chinh

2.530.707

S6 lan diéu
chinh

Bién do diéu

10 chinh

0%

0-11%

0%

9.2.1.5. Két luén

Gi4 dat ciia thira dét cin dinh gia duoc xdc dinh bang cach ldy binh quén s6 hoc doi

v6i céc gia dat ude tinh cua thia dét can dinh gi4 theo timg thira dat so sdnh da xdc dinh;

84: 595/2025/HS-VVAC
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oi4 dit cia thira dét cn dinh gia da xac dinh phai bao dam chénh léch véi timg gid dét wéc

tinh khong qua 15%.

Vay, don gid dat & d thi vi tri 1 duong Bui Van Danh (doan tir Nguyén Théi Hoc -
ciu Ton Dte Thing), khu dan cu Bic Ha Hoang Ho, phuong My Hoa (nay la phuong Long
Xuyén) tinh An Giang la: 23.343.000 dong/m? (lam tron)

9.2.1.6. Didu chinh don gia ciia DAt ¢ tai d6 thi tai vi tri 2, 3, 4 — dwong Bui Vin
Danh (doan tir Nguyén Thai Hoc - cAu Tén Pire Thing), khu dian cw Bic Ha Hoang
Hé, phwong My Hoa (nay 1a phuwong Long Xuyén) tinh An Giang
Cin cir theo Khoan 3a Diéu 6 Quyét dinh s6 70/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019 ciia
UBND tinh An Giang:

- Gid dit & vi tri 2 bang 60% vi tri 1: 23.343.000 x 60% = 14.005.800 dong/m?
(lam tron: 14.006.000 dong/n?)
- Gia dét & vi tri 3 bang 40% vi trf 1: 23.343.000 x 40% = 9.337.200 dong/m’
_ (lam tron: 9.337.000 dong/m?)
- Gia dét & vi tri 4 bang 20% vi tri 1: 23.343.000 x 20% = 4.668.600 dong/m?
(lam tron: 4.669.000 dong/m’)

9.2.2. Pit thwong mai, dich vu tai vi tri 1, 2, 3, 4 - dwong Bui Vin Danh (doan
Nguyén Thai Hoc — cAu Tén Pirc Thing), khu din cu Bic Ha Hoang H6, phuwong My
Hoa (nay la phwong Long Xuyén) tinh An Giang

9.2.2.1. Khio sat, thu thip théng tin vé thira dit, khu dit cin dinh gia

- Vi tri, dia diém cta thira dét: cac thira dit ndm trén duong Bui Van Danh, doan tir
Nguyén Thai Hoc kéo dai dén Cau Tén Pire Thing. Poan duong nay ¢6 khoang céch gan nhét
dén trung tdm hanh chinh 200m, trung tdm thuong mai, cho 2,1km, co so'y té: 1,4km, co s&
gido duc (Trudmg Phd thong Quée té GIS) 500m;

- Piéu kién vé giao thong: tiép giap dudng Bui Vin Danh (doan Nguyén Thai Hoc
dén Cau Ton Pirc Thang) khu dan cu Bac Ha Hoang Ho, phuong My Hoa, (nay 1a phudng
Long Xuyén) tinh An Giang, mit duong nhua khoang 6m;

- Diéu kién vé cép thodt nudc, cp dién: diy du.

- Hién trang moi trudng, an ninh: tdt;

- Céc yéu tb khdc anh hudng dén gia dit phit hop véi didu kién thue &, truyén théng
vidn hda, phong tuc tdp quan cua dia phuong;

- Tinh phép Iy vé quyén st dung dat: C6 GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dét.
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9.2.2.2. Khio sat, thu thip théng tin ciia thira dat so sanh

- Qua khao sat thi truong, do han ché théng tin giao dich thanh cong cta dat thuong
mai, dich vu tai vi tri 1 - duong Bui Vin Danh (doan Nguyén Thai Hoc — cau Tén Pirc
Thing) khu din cu Bic Ha Hoang Ho, phudng My Hoa (nay la phuong Long Xuyén) tinh
An Giang nén don vi tu van cin cit Khoan 2 Diéu 7 ctia Quy dinh kém theo Quyét dinh s6
31/2025/QD-UBND ngay 31/5/2025 ctia UBND tinh An Giang, dbi véi dét thuong mai,
dich vu thi gia dét bang 70% gia dat & lién k&. Do d6 don vi tu vin dung don gid cua dit &
tai do thi tai vi tri 1, 2, 3, 4 — duong Bui Vin Danh (doan Nguyén Thai Hoc — cau Toén Pire
Théng) lam don gi4 chi din cho dat thuong mai, dich vu tai vi tri 1, 2, 3, 4 — duong Bui
Vin Danh (doan Nguyén Thai Hoc — ciu Toén Pirc Thing).

Viy, don gid dat thwong mai, dich vu tai vi tri 1, 2, 3, 4 - duong Bui Van Danh (doan
Nguyén Thai Hoc — ciu Tén Pirc Thing), khu dan cu Bic Ha Hoang HO, phuong My Hoa
(nay la phuong Long Xuyén) tinh An Giang duogc xac dinh nhu sau:

- Gia dat thuong mai, dich vu vi tri 1: 23.343.000 x 70% = 16.340.100 d&”mg/m’-
| | (Tam trom: 16.340.000 déng/n?)
- Gia dat thwong mai, dich vu vi tri 2: 14.006.000 x 70% = 9.804.200 dong/m>
(lam tron: 9.804.000 dong/n?’)
Gia dat thuong mai, dich vu vi trf 3: 9.337.000 x 70% = 6.535.900 dong/m>
(lam tron: 6.536.000 dong/m’)
Gi4 dat thuong mai, dich vu vi tri 4: 4.669.000 x 70% = 3.268.300 dong/m?
(lam tron: 3.268.000 dong/n?’)

9.2.2.3. Két luan

Vay, don gia dat thuong mai, dich vu tai vi tri 1, 2, 3, 4 - duong Bui Van Danh (doan
Neuyén Thdi Hoc — cdu Ton Dirc Thing), khu dan cu Bic Ha Hoang H6, phudng My Hoa
(nay la phuong Long Xuyén) tinh An Giang la

B L i Pon gia ODT Pon gid dit thwong mai,
STT | Vitridat (ddng/m?) dich vu (@dng/m?)
1 Vitri 1 23.343.000 16.340.000
2 | Vitri2 14.006.000 9.804.000
3| Vitrd3 9.337.000 6.536.000
4 | Vitrid 4.669.000 3.268.000
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9.3 Két qua x4c dinh gia QSDD dit cu thé:

STT Vi tri

Pon gia
dé xuat
(dong/m?)

Pon gia theo Quyét dinh sb
31/2025/QD-UBND ngay
31/3/2025 ciia Uy ban nhan
dan tinh An Giang
(ddng/m?);

Ghi chua

1 | Pat & tai d6 thi (ODT)

Tiép giép duong Bui Van Danh (Nguyén Thai Hoc - Cau
Tén Dire Thing), khu dan cu Bic Ha Hoang Ho, phudng
My Hoa (nay la phuong Long Xuyén) tinh An Giang

Wit 1 23.343.000 5.340.000 | Thongtin 1, 2,3
Vitri 2 14.006.000 3.204.000
Vitri3 9.337.000 2.136.000
Vitri 4 4.669.000 1.068.000

2 | it thwong mai, dich vu (TMD)

Tiép giap dudong Bii Van Danh (Nguyén Thdi Hoc - Cau
Ton Pue Thing), khu dan cu Bic Ha Hoang Ho, phudng
My Hoa (nay la phuong Long Xuyén) tinh An Giang

Vitri 1 16.340.000 3.738.000
Vitri2 9.804.000 2.242.800
Vitri 3 6.536.000 1.495.200
Vitri 4 3.268.000 747.600

10. THOIHAN CO HIEU LUC CUA KET QUA THAM PINH GIA
— Thoi han sir dung két qua thim dinh gid tai san nay 1a sau (06) thang k& tir ngay phat
hanh ching thu thim dinh gia.
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11. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE

Két qua thAm dinh gia chi ¢6 hiéu lwc khi cac bén tham gia tudn thi va hoan thanh céc
diéu khoan trong hop dong thdm dinh gid s6 64011/2025/HD-VVAC. Trong trudng
hop khach hang khong thuc hién day du céc nghia vu bao gdm nghia vu thanh toan da
ghi trong Hop dong néu trén trong thoi han quy dinh thi mic nhién hop dong vé hiéu
va toan bd Chimg thu/ Bao céo tham dinh gia lién quan dén Hop ddng nay néu duoc
thoa thuén giao trudce cho khach hang s& khong co gia tri phap 1y.

Két qua thim dinh gié trén chi ¢6 gia tri khi khach hang da hoan tat cac thi tuc phép
Iy va nghfa vu tai chinh vé& quyén sir dung dit va/hodc quyén sé hiru cong trinh xay
dung theo quy dinh cua Phap luét.

Khach hang 1a chii tai san hodc bén thir ba yéu cau thim dinh gia phai chiu hoan

toan trach nhiém trong viéc cung cdp ho so phap ly, tai liéu lién quan quyén so hiru,

quyén sir dung, dic tinh’kinh té - ky thuat va céc tinh ning khéc ¢ lién quan dén tai

san thim dinh va hudng dan Thdm dinh vién khi khao sat vi tri va hién trang thuc
té tai san.

Khach hang va cac bén lién quan chiu trach nhiém vé tinh chinh xédc cta danh muc,
s6 lwong va cac thong tin khac lién quan dén tai san duge thim dinh gia da cung
cép. Thim dinh vién khong thdm dinh tinh s hitu hgp phap hay nhimg thay doi
phap 1y trén gidy to gbc ma co thé hién hodc khong thé hién trén ban sao da dugc
cung cép, va Thiam dinh vién gia dinh ring tat ca gidy to phap 1y duge cung cap la
trung thuc va chinh xéc.

Két qua thim dinh trén diy, mic du dd duge khéo sét, phén tich rat k¥ ludng nhung
van la y chil quan ctia Tham dinh vién vé gid. N6 ¢6 gia tri tham khao cho muc dich
da ghi trong hop dong tai thoi diém tham dinh gia.

Két qua thAm dinh gid chi dugc sir dung "cho mdt muc dich thdm dinh gid” duy nhét
theo yéu cdu ctia khéch hang tai hgp dong. Ching t6i khong chiu trach nhiém khi

khach hang sir dung chirng thu sai muc dich da yéu céu.
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WAC CONG TY O PHAN THAM DINH GIA TRI VIET
e
Tru sir chinh: 68A Budng 7, KP58, P. Link Xudn, TP.HCM

“TON VINH GIA TRI VIET” Hotline: 0922.346.346 Email: yvac@yvacvn Website: www.vvac.vn

12 CACPHU LUC KEM THEO
Phu luc dinh kém theo bdo céo nay gdm co:
— Phu luc 1: Hb so phap 1y cta tai san
— Phu luc 2: Phiéu thu thap thong tin
Bao cdo két qua thdm dinh gia duge phat hanh 06 (siu) ban kém theo Chimg thur
thdm dinh gia sé 361/2025/595 ngay 27/11/2025 tai Cong ty Cb phan Tham dinh
Gia Tri Viét./.

TRO LY THAM PINH VIEN KIEM SOAT

i

A u@gc @(ing e%akﬁ

THAM PINH VIEN

Nguyén Lé Trung Nghia
S6 thé TPV vé gia: XIV19.2231 S6 thé TPV vé gia: XIV19.2139
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