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THUYẾT MINH  

QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500  

CHÙA PHÁP HOA, PHƯỜNG ĐÔNG XUYÊN -  

THÀNH PHỐ LONG XUYÊN – TỈNH AN GIANG 

-------------------------- 

CHƯƠNG MỞ ĐẦU 

  

 

I. LÝ DO VÀ SỰ CẦN THIẾT LẬP QUY HOẠCH: 

An Giang có lịch sử hình thành gắn liền với nhiều câu chuyện tính 

ngưỡng và một vùng đất phát triển với nhiều công trình Phật giáo nhất trong khu 

vực đồng bằng sông Cửu Long, niềm tin vào tín ngưỡng Phật giáo của người 

dân nơi đây rất phát triển, không những chỉ có xuất hiện các ngôi chùa trong 

vùng núi Thất Sơn mà các khu trung tâm đô thị cũng dần dần phát triển các cơ 

sở tôn giáo để phục vụ cho nhu cầu tín ngưỡng của người dân. Long Xuyên là 

trung tâm thành phố lớn nhất của Tỉnh phát triển toàn diện về mọi mặt về kinh 

tế, chính trị, văn hóa – xã hội, tín ngưỡng để đảm bảo an sinh xã hội và hoạt 

động tín ngưỡng cho người dân phát triển và phát huy những truyền thống tốt 

đẹp theo đường lối và chính sách của Đảng và nhà nước.   

Trong bối cảnh xã hội ngày càng phát triển theo xu hướng đô thị hóa đang 

diễn ra rất nhanh chóng, hiện nay nếp sống văn hóa truyền thống càng rất dễ bị 

mai một hay chệch hướng nên người dân nói chung và cộng đồng Phật tử nói 

riêng rất cần tìm về những nơi là cội nguồn của sự an lành trong tâm tưởng. Khi 

người ta càng lớn tuổi, khi những bộn bề công việc khép lại thì tôn giáo là nơi 

để người ta trải lòng, là nơi để người ta chiêm nghiệm cuộc đời, là “cõi về” ở 

cuối mỗi đời người. Nếu “sóng gió” không làm người ta trưởng thành thì đất 

Phật là nơi giúp một tâm hồn trở nên bình lặng. Nếu náo nức của đô thị làm 

người ta mệt mỏi thì chùa là nơi mang đi những ưu phiền của tâm hồn. Việc xây 

dựng các cơ sở tín ngưỡng tôn giáo cũng càng được quan tâm, đó cũng là nơi để 

con người cảm thấy bình an sau những vất vả trong cuộc sống. Chùa Pháp Hoa 

thuộc Phường Đông Xuyên, thành phố Long Xuyên, là một ngôi chùa cũng có 
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lịch sử hình thành lâu đời trong tâm thức của người dân Long Xuyên, ngôi chùa 

tọa lạc trên trục đường chính kết nối với huyện Thoại Sơn, hiện tại cơ sở vật 

chất đang xuống cấp, vệ sinh môi trường chưa đảm bảo, cơ sở vật chất không 

đáp ứng đủ nhu cầu sinh hoạt của bà con tín đồ trong đạo đến tham quan và 

tham dự trong các ngày lễ lớn, do đó việc đầu tư xây dựng công trình là thật sự 

cần thiết. Từ nhiều năm qua, ngôi chùa này đã là chỗ dựa của biết bao tăng 

chúng và Phật tử cả về vật chất lẫn tinh thần.  

Việc lập Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 Chùa Pháp Hoa được thực hiện 

theo quy định lập quy hoạch tổng mặt bằng đối với khu đất nhằm làm cơ sở để thực 

hiện các bước tiếp theo của dự án, đây là vấn đề cần thiết để Chùa đầu tư xây dựng 

và là cơ sở pháp lý phục vụ công tác quản lý cho địa phương. 

 II. CĂN CỨ LẬP TỔNG MẶT BẰNG: 

Căn cứ Luật Quy hoạch Đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17/6/2009; 

Căn cứ Luật xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014; 

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về 

việc lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý Quy hoạch đô thị; 

Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ về việc 

sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 

năm 2010 về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và nghị định 

số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 quy định chi tiết một số nội dung về 

quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ về Quy 

định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 của Chính phủ về sửa 

đổi, bổ sung một số điều của các nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ 

Xây dựng; 

Căn cứ Văn bản hợp nhất Luật Quy hoạch đô thị số 16/VBHN-VPQH ngày 

15 tháng 07 năm 2020 của Văn phòng Quốc hội; 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-37-2010-nd-cp-lap-tham-dinh-phe-duyet-quan-ly-quy-hoach-do-thi-103959.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-44-2015-nd-cp-quy-hoach-xay-dung-273587.aspx
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Căn cứ xác thực Văn bản hợp nhất số 06/VBHN-BXD ngày 22/11/2019 của 

Bộ Xây dựng về thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 

Căn cứ xác thực Văn bản hợp nhất số 07/VBHN-BXD ngày 22/11/2019 của 

Bộ Xây dựng về quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ xác thực Văn bản hợp nhất số 11/VBHN-BXD ngày 12/9/2023 của 

Bộ Xây dựng về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 

Căn cứ Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng 

quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy 

hoạch xây dựng vùng Huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng khu chức năng 

và quy hoạch nông thôn; 

Căn cứ Thông tư số 01/2016/TT-BXD ngày 01/02/2016 của Bộ Xây dựng về 

việc ban hành quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ thuật; 

Căn cứ Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 của Bộ Xây Dựng về 

ban hành Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 02/2024/TT-BXD ngày 20/5/2024 của Bộ Xây Dựng về 

hướng dẫn xác định và quản lý chi phí quy hoạch chi tiết theo quy trình rút gọn; 

Căn cứ Thông báo số 449/TB-SXD ngày 22 tháng 02 năm 2022 của Sở Xây 

dựng về việc hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch và quản lý thực hiện 

quy hoạch đô thị trên địa bàn tỉnh An Giang; 

Căn cứ Công văn số 56/2020/QĐ-UBND ngày 23/12/2020 của UBND tỉnh 

An Giang về Ban hành quy định về cao độ thiết kế cho các công trình xây dựng trên 

địa bàn tỉnh An Giang; 

Căn cứ Quyết định số 2575/QĐ-UBND ngày 25/10/2019 của UBND tỉnh An 

Giang về việc phê duyệt Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Long Xuyên, 

tỉnh An Giang đến năm 2035; 

Căn cứ Quyết định số 3208/QĐ-UBND ngày 31/12/2019 của UBND tỉnh An 

Giang về việc phê duyệt Đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu dân cư Bắc Hà 

Hoàng Hổ, phường Mỹ Xuyên và phường Đông Xuyên, thành phố Long Xuyên, 

tỉnh An Giang; 
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Căn cứ Công văn số 4918/UBND-KT ngày 14/6/2024 của UBND thành phố 

Long Xuyên về việc ý kiến đối với trường hợp đề nghị cấp giấy phép xây dựng 

công trình Chùa Pháp Hoa, phường Đông Xuyên. 

III. MỤC TIÊU: 

 - Làm cơ sở pháp lý phục vụ công tác quản lý cho địa phương, sử dụng đất 

phù hợp với quy hoạch được duyệt, thoả mãn các yêu cầu về không gian kiến trúc, 

môi trường, cảnh quan, cơ sở hạ tầng,…  

 - Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan đảm bảo không gian hài hòa với 

khu vực hiện có, phù hợp với các quy định và quy chuẩn xây dựng hiện hành, đồng 

thời tạo cảnh quan đồng bộ mang được nét riêng cho khu vực 

 - Nghiên cứu phương án tổng mặt bằng, phân chia chức năng sử dụng đất rõ 

ràng, đồng thời quy hoạch bố trí các công trình hợp lý tạo điều kiện cho người dân 

tiếp cận thuận lợi.  

 - Xác định các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc, quy hoạch chuyên ngành liên 

quan,... và tuân thủ quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia, tiêu chuẩn thiết kế về quy hoạch 

xây dựng làm cơ sở quản lý khu vực khi tiến hành thực hiện dự án. 
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CHƯƠNG I 

ĐẶC ĐIỂM TỰ NHIÊN, HIỆN TRẠNG KHU VỰC  

  

I. VỊ TRÍ GIỚI HẠN: 

1. Vị trí lập quy hoạch Chùa Pháp Hoa, phường Đông Xuyên, thành phố 

Long Xuyên, tỉnh An Giang với tứ cận tiếp giáp: 

+ Phía Bắc giáp nhà dân; 

+ Phía Nam giáp đường Hà Hoàng Hổ; 

+ Phía Đông giáp nhà dân; 

+ Phía Tây giáp nhà dân. 

2. Quy mô:  914 m2. 

 

Hình 1. Sơ đồ vị trí 

II. ĐẶC ĐIỂM TỰ NHIÊN: 

1. Đặc điểm khí hậu: 

 a. Nhiệt độ: 

-  Nhiệt độ trung bình năm: 27,7°C 

-  Biên độ trung bình năm: 34°C 

-  Mùa khô nhiệt độ cao nhất trung bình: 35°C - 36°C 
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-  Mùa mưa nhiệt độ thấp nhất trung bình: 20°C - 21°C 

 b. Gió: 

-  Hướng gió chủ đạo thay đổi theo mùa 

- Từ tháng 5 đến tháng 11 chủ yếu là gió Tây Nam, Nam - Tây Nam. Tốc độ 

gió trung bình đạt 3,6m/s. 

- Từ tháng 12 đến tháng 4 năm sau chủ yếu là gió Đông Bắc, Bắc - Đông Bắc. 

Tốc độ gió trung bình đạt 2,4m/s. 

 c. Mưa: 

Chế độ mưa bị phân hóa thành 2 mùa rõ rệt. Mùa mưa bắt đầu từ tháng 5 đến 

tháng 11, do ảnh hưởng của gió mùa Tây Nam và lượng mưa tập trung từ tháng 7 – 

10. Mùa khô bắt đầu từ tháng 12 đến tháng 4 năm sau, lượng mưa không vượt quá 

100mm/năm. 

Tổng lượng mưa hàng năm bình quân khoảng 1.200mm/năm, giá trị cao nhất 

đạt 2.100mm/năm và thấp nhất 900mm/năm. 

Số ngày mưa bình quân là 132 ngày/năm. Cả số ngày mưa và tổng số lượng 

mưa đều tập trung vào bảy tháng mùa mưa, từ tháng 5 đến tháng 11 với tỷ trọng 

khoảng 88%. Trong mùa mưa, sự phân bố lượng mưa trung bình tháng tương đối 

đều nên cường độ mưa không lớn lắm, trong khi sự phân bố mưa theo lãnh thổ thì 

không đáng kể. Vào mùa mưa, nước sông Mêkông đổ về gây mùa nước nổi hàng 

năm ở vùng đồng bằng từ tháng 8 đến tháng 11 và gây rửa trôi xói mòn và sạt lở. 

Vào 5 tháng mùa khô, từ tháng 12 đến tháng 4 năm sau, xảy ra tình trạng thiếu nước 

sản xuất và sinh hoạt. 

 d. Nắng: 

- Số giờ nắng tương đối cao và đều. Bình quân 6,30 giờ/ngày trong năm. 

- Mùa khô, mây chiếm 40% - 60% bầu trời. Số giờ nắng trung bình 7-8 

giờ/ngày.  

- Mùa mưa, mây chiếm 70% - 80% bầu trời. Số giờ nắng trung bình có thấp 

hơn, từ 5-6 giờ/ngày.  

- Số giờ nắng trung bình năm 2.400 giờ cho nguồn năng lượng khá dồi dào 

với chỉ số bình quân 10 kcal/cm². 

 e. Lượng bốc hơi: 

Lượng bốc hơi hàng năm lớn, từ 1.200–1.300mm. Lượng bốc hơi cao xảy ra 

trong 5 tháng mùa khô với ẩm độ không khí trung bình của các tháng này khoảng 

76%. Bốc hơi mạnh xảy ra trong thời gian này làm trầm trọng thêm tình trạng thiếu 

nước ở khu vực đồi núi. Lượng bốc hơi trong 7 tháng mùa mưa xấp xỉ lượng bốc hơi 

trong 5 tháng mùa khô. Ẩm độ không khí của các tháng mùa mưa khoảng 80–85%. 
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 f. Độ ẩm không khí:  

- Mùa khô độ ẩm tương đối thấp (70% - 76%) 

- Mùa mưa tương đối cao (lớn hơn 80%, cá biệt có tháng 90%) 

 2. Thủy văn: 

- Chịu ảnh hưởng trực tiếp của chế độ thủy văn của sông Cửu Long và thủy 

triều Biển Tây. Đỉnh lũ cao nhất + 2,78m (năm 2011). 

3. Địa hình: TP Long Xuyên thuộc khu vực địa hình đồng bằng phù sa, địa 

hình bằng phẳng nhưng cao độ mặt đất tương đối thấp, trung bình từ 1 - 2,5m 

Khu vực dự án có địa hình bằng phẳng.  

 4. Địa chất:   

Khu vực quy hoạch có nền địa chất ổn định. Tuy nhiên, cần khoan khảo sát để 

có thể đánh giá được địa chất khu vực quy hoạch một cách cụ thể, để có giải pháp 

hợp lý về nền móng khi thực hiện dự án. 

III. HIỆN TRẠNG TỔNG HỢP: 

1. Hiện trạng sử dụng đất: 

- Hiện trạng là đất công trình tôn giáo xây dựng chùa Pháp Hoa, địa hình bằng 

phẳng. 

- Tổng quy mô khu đất hiện trạng 914m2, chủ yếu bố trí các công trình kiến 

trúc: Chánh điện, nhà khách, nhà bếp, nhà che tạm… 

 

Hình 2. Hiện trạng sử dụng đất 
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BẢNG HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG ĐẤT 

STT Loại đất Diện tích (m2) Tỷ lệ (%) 

1 Đất xây dựng công trình 575 62,91 

 + Khu chánh điện 170,5  

 + Nhà khách 76,5  

 + Nhà bếp 124  

 + Nhà che tạm 204  

2 Giao thông - sân bãi 339 37,09 

  Tổng cộng 914 100 

 

2. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật: 

- Nguồn nước: Nguồn nước mặt Sông Hậu qua nhà máy nước của thành phố 

Long Xuyên đảm bảo phục vụ cung cấp nước sạch cho người dân toàn thành phố. 

- Hệ thống cấp nước: Tuyến cấp nước hiện hữu trên đường Hà Hoàng Hổ.  

- Giao thông: khu đất tiếp giáp với trục đường Hà Hoàng Hổ có lộ giới 26m (6-

14-6); 

 - Cấp điện: Tuyến trung thế hiện hữu trên đường Hà Hoàng Hổ cung cấp 

điện cho toàn khu vực lập tổng mặt bằng. 

- Thoát nước mưa: có hệ thống thoát nước mưa trên đường Hà Hoàng Hổ. 

- Thoát nước thải: có hệ thống thoát nước trên tuyến đường Hà Hoàng Hổ thu 

gom nước thải sinh hoạt đưa về khu xử lý tập trung của thành phố. 

- Vệ sinh môi trường: Thu gom rác theo giờ cố định trong ngày trên tuyến 

đường Hà Hoàng Hổ đưa về khu xử lý rác tập trung. 

- Thông tin liên lạc: Mạng viễn thông hiện có trên đường Hà Hoàng Hổ tiếp 

giáp với khu vực quy hoạch.  

3. Nhận xét - Đánh giá: 

 3.1. Thuận lợi: 

- Vị trí nằm ngay trung tâm thành phố Long Xuyên, thuận lợi đầu tư xây 

dựng công trình, hướng tiếp cận giao thông thuận lợi cho người dân đến cúng bái.  

- Có hệ thống giao thông đấu nối, cao trình tương đối bằng phẳng đạt cao 

trình vượt lũ nên không cần san lắp mặt bằng 

- Có hệ thống hạ tầng: cấp điện, cấp nước, thoát nước đấu nối,.. 

- Có quỹ đất, không cần phải bồi hoàn, giải phóng mặt bằng, thời gian thực 

hiện các thủ tục lập dự án sẽ nhanh chóng. 
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 3.2. Khó khăn: 

- Công trình được xây dựng trong khu vực dân cư đông đúc nên khi tiến hành 

thực hiện dự án phải có những biện pháp an toàn thi công xây dựng và không ảnh 

hưởng đến các hộ dân sinh sống lân cận và hoạt động lưu thông đi lại của các 

phương tiện cơ giới trên trục đường chính. 

- Mốc ranh hiện trạng không rõ ràng, có vài hộ nhà lân cận lấn chiếm không 

gian; Diện tích đất xây dựng Tịnh xá còn nhỏ, phải xây từng khớp và vật liệu phải 

có giải pháp bố trí để không ảnh hưởng đến phương tiện lưu thông qua lại. 
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CHƯƠNG II 

NỘI DUNG QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG 

  

 

I. NỘI DUNG NGHIÊN CỨU QUY HOẠCH: 

1. Quy mô và địa điểm xây dựng: 

- Tên đồ án: Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 Chùa Pháp Hoa. 

- Địa điểm: phường Đông Xuyên, thành phố Long Xuyên, tỉnh An Giang. 

- Diện tích: 914m2  

- Dân số: đất công trình tôn giáo, không có bố trí dân sinh sống. 

2. Tính chất: 

- Là cơ sở thờ cúng và hoạt động tín ngưỡng tôn giáo cho người dân, tạo điều 

kiện để bà con Phật tử có nơi tu học, hành hương gửi niềm tin tôn giáo cho người 

dân và khách thập phương, là cơ sở hoạt động Phật giáo theo định hướng đường lối 

của nhà nước. 

- Tạo cơ sở pháp lý cho việc quản lý, đầu tư xây dựng công trình tôn giáo có 

hiệu quả và đúng qui định lập dự án. 

3. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật: 

Căn cứ áp dụng: 

Thông tư số 15/2023/TT-BXD ngày 29/12/2023 của Bộ Xây dựng về việc ban 

hành QCVN 07:2023/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Hệ thống công trình hạ 

tầng kỹ thuật; 

Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 của Bộ Xây Dựng về ban hành 

Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng. 

Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của đồ án cụ thể như sau: 

- Tiêu chuẩn cấp nước: (Quy chuẩn Quốc gia Quy hoạch xây dựng QCVN 

01:2021/BXD) 

+ Công trình công cộng, dịch vụ: tối thiểu 2 lít/m2sàn/ngày đêm. 

+ Nước tưới vườn hoa, công viên: tối thiểu 3 lít/m2/ngày đêm. 

+ Nước rửa đường: tối thiểu 0,4 lít/m2/ngày đêm. 

+ Nước thấm thoát , rò rỉ tối đa không vượt quá 15% tổng lưu lương cấp nước 
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- Tiêu chuẩn cấp điện: (Quy chuẩn Quốc gia Quy hoạch xây dựng QCVN 

01:2021/BXD) 

+ Chỉ tiêu cấp điện công trình phòng có điều hòa: 30W/m2 sàn 

+ Chỉ tiêu cấp điện công trình phòng không điều hòa: 20W/m2 sàn 

+ Chỉ tiêu cấp điện chiếu sáng công viên, vườn hoa: 0,5W/m2 sàn 

- Tiêu chuẩn lưu lượng thoát nước thải : chỉ tiêu > 80% chỉ tiêu cấp nước. 

4. Sự phù hợp so với quy hoạch: 

Theo quy định Điều 24 khoản 1 Luật quy hoạch đô thị 

Điều 24. Căn cứ lập đồ án quy hoạch đô thị 

1. Chiến lược, quy hoạch tổng thể phát triển kinh tế - xã hội, quốc phòng, an 

ninh, định hướng quy hoạch tổng thể hệ thống đô thị quốc gia, quy hoạch xây dựng 

vùng, quy hoạch đô thị cấp trên đã phê duyệt. 

2. Quy hoạch nghành đã được phê duyệt. 

3. Nhiêm vụ quy hoạch đô thị đã dược phê duyệt 

4. Quy chuẩn về quy hoạch đô thị và quy chuẩn nghành. 

5. Bản đồ địa hình do cơ quan chuyên môn khảo sát, đo đạc lập. 

6. Tài liệu, số liệu về kinh tế - xã hội của địa phương và ngành có liên quan. 

Theo điều 1 nghị định 35/2023/NĐ – CP ngày 20/06/2023 của Chính phủ ban 

hành Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản 

lý nhà nước của Bộ Xây dựng 

3. Các khu vực trong phạm vi phát triển đô thị thuộc đối tượng phải lập quy 

hoạch chi tiết khi thực hiện đầu tư xây dựng theo qui định của Luật quy hoạch đô 

thị thì phải lập quy hoạch chi tiết để cụ thể hóa quy hoạch chung, quy hoạch phân 

khu (đối với trường hợp quy định phải lập quy hoạch phân khu), làm cơ sở để lập 

dự án đầu tư xây dựng, cấp giấy phép xây dựng và triển khai các công việc khác 

theo quy định của pháp luật liên quan. Đối với các lô đất có quy mô nhỏ quy định 

tại khoản 4 Điều này thì được lập quy hoạch chi tiết theo quy trình rút gọn (gọi là 

quy trình lập quy hoạch tổng mặt bằng) theo quy định từ khoản 4a đến khoản 4d 

Điều này 

4. Các lô đất có quy mô nhỏ phải đáp ứng các điều kiện sau: 
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a) Lô đất do một chủ đầu tư thực hiện hoặc cơ quan nhà nước có thẩm quyền 

tổ chức lập; 

b) Có quy mô sử dụng đất nhỏ hơn 2 ha đối với dự án đầu tư xây dựng nhà 

chung cư, khu chung cư hoặc có quy mô sử dụng đất nhỏ hơn 10 ha đối với dự án 

đầu tư xây dựng nhà máy, xí nghiệp, cơ sở sản xuất công nghiệp hoặc công trình hạ 

tầng kỹ thuật (trừ công trình hạ tầng kỹ thuật theo tuyến) được xác định theo quy 

hoạch chung đô thị hoặc quy hoạch tỉnh hoặc quy hoạch có tính chất kỹ thuật, 

chuyên ngành đã được phê duyệt hoặc có quy mô sử dụng đất nhỏ hơn 5 ha đối với 

các trường hợp còn lại; 

c) Trong khu vực đã có quy hoạch phân khu được phê duyệt hoặc đã có quy 

hoạch chung được phê duyệt đối với khu vực không yêu cầu lập quy hoạch phân 

khu. 

Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 Chùa Pháp Hoa, có quy mô diện tích 

914m2 (< 5ha), vị trí lập quy hoạch được phân khu chức năng là đất tôn giáo, thuộc 

Đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu dân cư Bắc Hà Hoàng Hổ, phường Mỹ 

Xuyên và phường Đông Xuyên, thành phố Long Xuyên, tỉnh An Giang, được phê 

duyệt tại Quyết định số 3208/QĐ-UBND ngày 31/12/20219 của UBND tỉnh An 

Giang. Đồng thời, căn cứ Quyết định số 2575/QĐ-UBND ngày 24/10/2019 của 

UBND tỉnh về việc phê duyệt Đồ án điều chỉnh quy hoạch chung thành phố Long 

Xuyên, tỉnh An Giang đến năm 2035, vị trí lập quy hoạch được phân khu chức năng 

là đất tôn giáo. Theo khoản 1 điều 24 của Luật quy hoạch và điều 1 của nghị định 

35/2023/NĐ – CP, việc lập quy hoạch chi tiết xây dựng rút gọn đối với “ Quy hoạch 

tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 Chùa Pháp Hoa’là phù hợp với quy hoạch và phù hợp với 

quy hoạch cấp trên đã được phê duyệt. 

II. NỘI DUNG QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG: 

1. Tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan: 

Khu đất lập quy hoạch với chức năng xây dựng công trình tôn giáo, phục vụ 

cho nhu cầu học tập đạo phật của các phật tử địa phương, các hạng mục trong dự án 

bao gồm: khối công trình chánh điện, khu bếp + nhà ăn, sân bãi và cây xanh trong 

khuôn viên khu đất, công trình được xây dựng tiếp giáp với trục đường chính: 
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đường Hà Hoàng Hổ, sảnh đón chính hướng về đường Hà Hoàng Hổ, tạo yếu tố 

nhận diện riêng cho công trình.  

 

Hình 3: Sơ đồ tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan 

   2. Quy hoạch sử dụng đất: 
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Bảng cân bằng đất 

STT Loại đất Diện tích (m2) Tỷ lệ (%) 

1 Đất xây dựng công trình 492 53,83 

 Khối chánh điện 368  

 Khu bếp + nhà ăn 124  

2 Cây xanh 185 20,24 

3 Giao thông - sân bãi 237 25,93 

  Tổng cộng 914 100 

3. Chỉ tiêu sử dụng đất:  

- Kí hiệu: TG 

- Diện tích: 914 m2   

- Diện tích đất xây dựng công trình: 492 m2 

- Mật độ xây dựng tối đa: 60% 

- Tầng cao tối đa: 05 tầng. 

- Hệ số sử dụng đất: 3,0 lần 

- Diện tích sàn : 421 m2 

- Chiều cao tối đa: 18m 

- Hạng mục công trình: Khối chánh điện, khu bếp + nhà ăn, cây xanh và sân 

bãi. 

* Chỉ tiêu sử dụng đất đối với hạng mục khối chánh điện: 

+ Cao trình nền: +1.35m so với cost sân nền hoàn thiện 

+ Chiều cao tầng 1: 6,7m 

+ Chiều cao tầng 2: 5,1m 

+ Chiều cao đỉnh mái: 18m 

+ Số tầng : 02 tầng + 02 tầng mái 

+ Diện tích sàn sử dụng : 297m2 

+ Khoảng lùi công trình: Đối với đường Hà Hoàng Hổ, để đảm bảo công 

trình có khoảng sân trước để người dân đến hành hương và đảm bảo thông thoáng 

cho công trình, lùi vào so với đường Hà Hoàng Hổ 6m. 

+ Theo quy chuẩn, tiêu chuẩn thiết kế cụ thể khi thực hiện hồ sơ xin phép xây 

dựng công trình. 
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* Chỉ tiêu sử dụng đất đối với hạng mục khu bếp + nhà ăn: 

+ Cao trình nền: +0.5m so với cost sân nền hoàn thiện 

+ Chiều cao tầng 1: 3,9m 

+ Số tầng : 01 tầng  

+ Diện tích sàn sử dụng : 124m2 

+ Khoảng lùi công trình: Đối với đường Hà Hoàng Hổ, lùi vào so với chỉ giới 

đường đỏ 6m. 

+ Theo quy chuẩn, tiêu chuẩn thiết kế cụ thể khi thực hiện hồ sơ xin phép xây 

dựng công trình. 

III. QUY HOẠCH GIAO THÔNG, HỆ THỐNG HẠ TẦNG KỸ THUẬT: 

3.1. San nền:  

- Thực hiện theo Quyết định số 56/2020/QĐ-UBND ngày 23/12/2020 của 

UBND tỉnh An Giang về việc ban hành Quy định về cao độ thiết kế cho các công 

trình xây dựng trên địa bàn tỉnh An Giang. Cao độ san lấp phải đảm bảo với cao 

trình san lấp ≥+3,0m (so với hệ cao độ Quốc gia). Và cao trình san lấp theo Đồ án 

quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu dân cư Bắc Hà Hoàng Hổ, phường Mỹ Xuyên 

và phường Đông Xuyên, thành phố Đông Xuyên, tỉnh An Giang là + 3.3m. 

3.2. Hệ thống giao thông: Khu vực quy hoạch có tuyến đường chính kết nối 

với dự án gồm: 

- Đường Hà Hoàng Hổ lộ giới 26m (6m – 14m – 6m) lề mỗi bên 6m, lòng 

đường 14m 

BẢNG THỐNG KÊ GIAO THÔNG 

Stt Tên đường 
Diện tích (m2) Lộ giới 

(m) Lề Lòng Lề 

01 Đường Hà Hoàng Hổ 6 14 6 26 

3.3. Cấp nước:  

- Nguồn nước: Nguồn nước mặt Sông Hậu qua nhà máy nước của thành phố 

phục vụ cho người dân toàn thành phố. Tổng nhu cầu dùng nước là 3m3/ngày đêm 
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- Hệ thống cấp nước: Là mạng lưới cấp nước của thành phố, bảo đảm đủ áp lực 

cấp nước sinh hoạt và chữa cháy. 

- Nước cấp được đấu nối vào tuyến cấp nước chính trên đường Hà Hoàng Hổ. 

- Tiêu chuẩn cấp nước: (Quy chuẩn Quốc gia Quy hoạch xây dựng QCVN 

01:2021/BXD) 

+ Công trình công cộng, dịch vụ: tối thiểu 2 lít/m2sàn/ngày đêm. 

+ Nước tưới vườn hoa, công viên: tối thiểu 3 lít/m2/ngày đêm. 

+ Dự phòng: 15% 

* Tính toán cấp nước: 

-  Nguồn nước cấp sử dụng từ nhà máy nước thành phố: 

+ Diện tích sàn    : 421 m2 

+ Diện tích cây xanh + sân bãi  : 422 m2 

+ Tiêu chuẩn cấp nước công trình (lít/m2 sàn/ngày.đêm): 2 lít/m2sàn/ngày đêm 

+ Tiêu chuẩn cấp nước tưới cây + sân bãi (lít//m2 sàn/ngày.đêm): 3 lít/m2/ngày 

đêm 

+ Công suất tiêu thụ công trình: 842 lít/ ngày đêm = 0,84m3/ngày đêm 

+ Nước tưới cây xanh + sân bãi: 1.266 lít/ ngày đêm = 1,27m3/ngày đêm 

+ Nước dự phòng, rò rỉ = (0,84 + 1,27) x 15% =  0,32m3/ngày đêm 

Tổng công suất tiêu thụ 2,43m3/ngày đêm. (làm tròn 3m3/ngày đêm) 

3.4. Thoát nước thải và vệ sinh môi trường:  

- Hệ thống thoát nước thải riêng với hệ thống thoát nước mưa. 

- Nước mưa được thu gom đấu nối vào hố ga hiện trạng trên tuyến đường Hà 

Hoàng Hổ đấu nối vào hệ thống thoát nước chung của thành phố. 

- Nước thải công trình được xử lý qua bể xử lý 3 ngăn, lắng lọc dẫn ra đấu nối 

vào hố ga trên tuyến đường Hà Hoàng Hổ đưa về hệ thống xử lý nước thải của 

thành phố Long Xuyên. 

- Bố trí các thùng rác công cộng thu gom rác tập trung, để xe thu gom rác trong 

ngày đưa đến các bãi rác tập trung của thành phố. 

+ Tính toán lưu lượng nước thải: 

- Lưu lượng thoát nước = 100% lưu lượng cấp nước. 
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- Tổng công suất tiêu thụ: 2,43m3/ngày đêm (làm tròn 3m3/ngày đêm) 

- Nhu cầu lưu lượng thoát nước thải 3m3/ngày đêm 

3.5. Cấp điện: Nguồn điện được lấy từ tuyến điện trung thế trên đường Hà 

Hoàng Hổ, sử dụng trụ hạ thế đấu nối vào công trình. 

- Tiêu chuẩn cấp điện: (Quy chuẩn Quốc gia Quy hoạch xây dựng QCVN 

01:2021/BXD) 

* Tổng nhu cầu công suất dùng điện tiêu thụ 12,55kw, dung lượng trạm biến 

áp khoảng 20KVA 

+ Diện tích sàn: 421 m2 

+ Diện tích sân vườn: 422 m2 

+ Chỉ tiêu cấp điện công trình: 30W/m2 sàn 

+ Chỉ tiêu cấp điện sân vườn: 0,5W/m2 sàn 

+ Công suất tiêu thụ công trình: 12630W = 12,63 kw 

+ Công suất tiêu thụ điện sân vườn: 211W = 0,21 kw 

+ Hao hụt dự phòng 10% = (12,63kw + 0,21kw) x 10% = 1,28 kw 

Tổng công suất tiêu thụ: 14,12 kw  

Tổng dung lượng biến áp: 17,65 KVA (Lấy tròn : 20 KVA). 

3.6. Cây xanh:  

Thực hiện theo Quyết định số 475/QĐ-UBND ngày 24/3/2015 của Ủy ban 

nhân dân tỉnh An Giang về việc ban hành danh mục cây xanh cấm và hạn chế trồng 

trong phạm vi đô thị trên địa bàn tỉnh An Giang. 

- Cần nghiên cứu cây xanh trên quan điểm đa dạng nhưng có tính trật tự. 

- Các không gian xanh trong khu vực phải được gắn kết với nhau bằng các dãy 

cây để hình thành một hệ thống xanh liên tục. Phải tận dụng mọi khoảng trống có 

thể trồng cây xanh. 

- Trồng các loại cây bóng mát bao quanh khuôn viên khu đất. Việc trồng cây 

không được làm ảnh hưởng tới an toàn giao thông, không làm hư hại móng nhà và 

các công trình ngầm, không gây nguy hiểm (không trồng cây dễ gãy, đổ) không làm 

ảnh hưởng tới vệ sinh môi trường (không trồng các loại cây có tiết ra chất độc hại 

hoặc hấp dẫn côn trùng,...). 
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IV. YÊU CẦU THIẾT KẾ ĐÔ THỊ: 

1. Nguyên tắc: 

Cảnh quan đô thị được hình thành, phát triển và giữ gìn phải thực hiện trong 

một thời gian dài và có sự đóng góp từ nhiều phía. 

Thiết kế đô thị trong quy hoạch chi tiết cần đáp ứng các yêu cầu sau: 

Quy định được chiều cao tối đa, chiều cao tối thiểu, hoặc không khống chế 

chiều cao của công trình xây dựng thuộc các khu chức năng trong đô thị. 

2. Sự phát triển của dự án: 

- Quy hoạch chức năng sử dụng đất tại khu đất nhằm mục tiêu xác định các chỉ 

tiêu xây dựng công trình cho phù hợp với các quy định hiện hành và xây dựng công 

trình phù hợp cho nhu cầu phát triển của thành phố. 

- Dự án nằm ngay vị trí trung tâm có các trục đường tiếp cận thuận tiện phát 

triển một công trình có điểm nhấn và thuận tiện cho người dân tiếp cận. 

- Khu đất phù hợp với chức năng quy hoạch phân khu và theo nhu cầu sử dụng 

của địa phương. 

3. Yêu cầu về thiết kế đô thị: 

- Công trình xây dựng tạo được sự thông thoáng, có phong cách kiến trúc phù 

hợp với điều kiện khí hậu của khu vực và làm điểm nhấn cho khu vực quy hoạch, 

với các tiêu chí sau: 

+ Xác định yêu cầu mỹ quan đô thị cho khu vực 

+ Xây dựng hệ thống kỹ thuật hạ tầng đồng bộ theo quy chuẩn. 

+ Xác định chỉ tiêu xây dựng: tầng cao, khoảng lùi, hệ số sử dụng đất… 

V. ĐÁNH GIÁ TÁC ĐỘNG MÔI TRƯỜNG: 

Tác động ảnh hưởng đến môi trường của dự án không ảnh hưởng nhiều và có 

thể kiểm soát bằng phương thức quản lý và các biện pháp kỹ thuật đơn giản. 

Quản lý bảo vệ môi trường không khí trong quá trình thi công xây dựng công 

trình cần có những giải pháp che chắn. 
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Đảm bảo đường thoát nước thải của công trình không bị rò rỉ thoát ra môi 

trường khi chưa được xử lý.  

+ Tác động nước thải 

Khu vực dự án không tiếp cận với các tuyến sông lớn nên yếu tố tác động của 

công trình đến nguồn nước cũng được hạn chế ảnh hưởng, khi thi công kiểm tra các 

tuyến cấp nước, nguồn nước ngầm (nếu có), tránh làm ảnh hưởng đến nguồn nước. 

Tác động của nước mưa chảy tràn, nước thải sinh hoạt, nước mưa, nước thải 

thi công 

+ Tác động chất lượng không khí , tiếng ồn 

Khói bụi công trình trong quá trình thi công sẽ làm ảnh hưởng đến môi trường 

không khí, cần phải có biện pháp che chắn và không để phát tán khói bụi ra môi 

trường ảnh hưởng ô nhiễm chất lượng không khí đối với khu vực. 

+ Tác động trong quá trình thi công 

Lắp đặt và duy trì hàng rào, các biển báo thi công tại khu vực thi công công 

trình  

Bố trí chỗ tạm thời phù hợp để tập kết vật liệu không gây ảnh hưởng lấn chiếm 

lề đường gây ảnh hưởng đến giao thông qua lại  

Quản lý đất đào lên để ngăn ngừa sự tắc đường thoát nước, tưới nước thường 

xuyên giảm lượng bụi phát sinh và đắp đất lại vào chỗ đã đào lên.  

+ Ảnh hưởng cộng đồng dân cư 

Trong quá trình thi công sẽ phát sinh bụi công trình và tiếng ồn làm ảnh hưởng 

đến khu vực dân cư có thể thì bố trí thời gian thi công sao cho tác động của tiếng ồn 

là nhỏ nhất.  

Che phủ xe, vận chuyển nguyên vật liệu.  

Hạn chế diện tích thi công nhỏ nhất.  

Làm rào chắn và tưới nước thường xuyên để ngăn bụi phát tán từ các công 

trình đang thi công. 

VI. CÁC GIẢI PHÁP BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG 

1. Bảo vệ môi trường không khí. 

* Giảm thiểu tác động của hoạt động tháo dỡ công trình hiện hữu . 
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Trong công tác tháo dỡ khối công trình hiện hữu để cải tạo sẽ phát sinh một số 

tác động do bụi và rác thải xây dựng. Để khắc phục giảm thiểu thấp nhất các tác 

động Chủ dự án sẽ áp dụng các biện pháp quản lý và kỹ thuật như sau: 

- Che chắn khu vực thi công bằng tole chắn cao tối thiểu 2m nhằm hạn chế ảnh 

hưởng mức ồn đến khu vực xung quanh: phòng khám tạm thời và người dân liền kề 

phòng khám.  

- Che chắn lưới bảo vệ khu vực đập phá bê tông tránh rơi vãi, bắn tung các vật 

liệu bê tông ảnh hưởng đến an toàn công nhân xây dựng và người dân khu vực lân 

cận dự án. 

- Phun tưới các khu vực nhiều bụi trước khi tháo dỡ, đập phá bê tông nhằm hạn 

chế tối đa phát tán bụi vào không khí khu vực dự án và xung quanh. 

- Tổ chức thi công tháo dỡ cuốn chiếu, làm đến đâu dọn dẹp thu hồi vật liệu 

phá dỡ đến đó, hạn chế cuốn trôi bụi và rác thải ra khu vực xung quanh khi có các 

cơn mưa lớn, nước mưa chảy tràn qua khu tháo dỡ ảnh hưởng đến khu vực xung 

quanh. 

- Bố trí thời gian thi công hợp lý, tránh tình trạng bố trí các phương tiện, máy 

móc và thiết bị thi công gần nhau hoặc hoạt động trong cùng một lúc. 

Xe vận chuyển đất đá trước khi ra khỏi công trường cần rửa sạch đất, cát... bám 

xung quanh, tránh phát tán bụi tại các tuyến đường vận chuyển, dẫn đến tình trạng ô 

nhiễm toàn khu vực. 

Che chắn những khu vực phát sinh bụi và thường xuyên tưới đường giao thông 

trong các ngày nắng, khô hanh. Các phương tiện vận chuyển đều phải có bạt che 

phủ kín. 

Thường xuyên tưới rửa đường để hạn chế phát tán bụi ra khu vực xung quanh. 

Phân luồng cho các phương tiện vận chuyển vật liệu xây dựng theo đúng qui 

định để tránh ô nhiễm cục bộ trong khu vực Dự án. 

+ Hạn chế các loại xe vận chuyển hoạt động vào những thời điểm có cường độ 

gió cao để hạn chế bụi và khí thải phát tán đi xa. 

+ Thời gian hoạt động trong ngày: Buổi sáng từ 8 giờ đến 11 giờ, buổi chiều từ 

1 giờ đến 5 giờ.  

Khi bốc xếp vật liệu xây dựng, công nhân sẽ được trang bị bảo hộ lao động cá 

nhân để giảm thiểu ảnh hưởng của bụi tới sức khoẻ. 

* Giảm thiểu khí thải thi công. 

Tất cả các xe vận tải và các thiết bị thi công cơ giới phải đạt tiêu chuẩn quy 

định của cục Đăng kiểm về mức độ an toàn kỹ thuật và an toàn môi trường mới 

được phép hoạt động. 
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Tất cả các loại xe có tấm bạt che phủ vật liệu khi vận chuyển. 

Vật liệu san nền được đưa vào thi công ngay khi thải. 

Sử dụng máy móc, thiết bị thi công thế hệ mới, ít gây ô nhiễm và được bảo trì 

thường xuyên để giảm thiểu ô nhiễm do khói xe. 

Các phương tiện vận chuyển phải được rửa sạch các bánh xe trước khi ra khỏi 

công trường để tránh gây ô nhiễm không khí do bụi và làm mất vẻ mỹ quan đô thị. 

Việc này được thực hiện bằng cách cho xe chạy lội qua khu vực đã bố trí phun 

nước. Nước thải từ bánh xe sau khi được lắng cặn sẽ được thải ra cống thoát nước 

chung của thành phố. 

Không đốt các nguyên liệu tại khu vực dự án. 

Không vận chuyển nguyên liệu vào giờ cao điểm. 

Tiến hành phun nước trên công trường nơi có xe vận chuyển vật liệu đi qua. 

Trong giai đoạn thi công các tầng cao, dự án sử dụng lưới che chắn bao quanh 

công trình nhằm hạn chế tối đa phát tán bụi vào môi trường và đảm bảo an toàn lao 

động cho công nhân. Biện pháp này đã sử dụng cho nhiều công trình xây dựng và 

thực tế cho thấy mang lại hiệu quả cao. 

Đảm bảo cung cấp đầy đủ các trang thiết bị bảo hộ để ngăn ngừa các tai nạn 

lao động có thể xảy ra cho công nhân trong quá trình xây dựng. Trang bị khẩu trang 

cho công nhân để giảm thiểu tác hại do ô nhiễm không khí. 

Trong quá trình thi công xây dựng các công trình cũng như lắp đặt máy móc, 

thiết bị, vận hành kiểm tra và chạy thử cần tuyệt đối chấp hành các nội quy về an 

toàn lao động. 

*Giải pháp xử lý khí thải, bụi giai đoạn hoạt động 

Bụi phát sinh từ di chuyển của các phương tiện giao thông mang tính phân tán, 

tác động không liên tục và nồng độ không cao. Để khống chế nguồn ô nhiễm này, 

một số biện pháp khống chế hiệu quả áp dụng đó là:  

- Bê tông hóa đường nội ô và kịp thời sửa chữa nếu đường có tình trạng hư 

hỏng và nứt nẻ. 

- Xe khi vào đến khu vực dự án phải chạy chậm với tốc độ cho phép, trong thời 

gian bốc dỡ nguyên liệu và sản phẩm không được nổ máy. Đến gần khu vực làm 

việc phải tắt máy, dẫn bộ. 

- Thường xuyên quét dọn vệ sinh khuôn viên để hạn chế tối đa bụi phát tán từ 

mặt đất.  
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- Trồng cây xanh và vườn, đặc biệt là trên tuyến đường nội bộ và khu vực đậu 

xe vì cây xanh có tác dụng điều hoà vi khí hậu và khống chế bụi rất hiệu quả,  chủ 

yếu trồng cây cỏ lá gừng và các cây trồng có trong danh mục. 

* Giải pháp xử lý xử lý khí thải, mùi. 

Trồng cây xanh và vườn để thanh lọc không khí và giảm thiểu mùi hôi. Trồng 

thảm cỏ và các cây trồng có trong danh mục. 

Bố trí thùng rác có nắp đậy để ngăn mùi hôi sinh ra từ quá trình phân hủy chất 

hữu cơ trong rác sinh hoạt. 

Thường xuyên kiểm tra hệ thống xử lý nước thải và thuê đơn vị có chức năng 

hút bùn bể tự hoại (6 tháng/ lần) để giảm thiểu tác động do mùi hôi gây ra. 

Vệ sinh và quét dọn định kỳ các cống rãnh thoát nước, để tránh ứ đọng làm 

phát sinh mùi. 

2. Bảo vệ đất trôi trong quá trình thi công. 

Trong quá trình xây dựng công trình về mùa mưa cần có biện pháp cụ thể sau 

ngăn chặn tránh đất đá trôi xuống kênh, mương và các khu vực lân cận. 

3. Xử lý nước thải chất thải rắn. 

Chất thải rắn của khu vực sẽ do Công ty Môi trường thu gom và chuyển đến 

bãi chứa rác phế thải của khu vực để xử lý. 

 Giảm thiểu tác động của nước mưa chảy tràn 

Công tác tháo dỡ công trình cần cải tạo phải được tiến hành nhanh chóng, có 

kế hoạch để tránh gây tác động đến các công trình hiện hữu. 

Toàn bộ lượng chất thải phát sinh trong giai đoạn tháo dỡ phải được thu gom 

nhanh chóng và toàn bộ, thi công đến đâu thu gom đến đó, không để ứng đọng 

hoặc tiến hành thu gom một lần. 

Bố trí nhân viên vệ sinh, quét dọn hằng ngày sau các buổi thi công. 

✓ Đối với nước thải sinh hoạt. 

Tổ chức hợp lý nhân lực trong các giai đoạn thi công xây dựng, ưu tiên tuyển 

công nhân ở địa phương nhằm hạn chế lượng nước thải sinh hoạt phát sinh. 

Thường xuyên kiểm tra, nạo vét, không để bùn đất, rác xâm nhập vào đường 

thoát nước thải.  

Sử dụng nhà vệ sinh có để cung cấp cho nhu cầu thiết yếu của công nhân xây 

dựng và được hợp đồng với công ty Môi trường đô thị địa phương bơm hút thu 

gom. 

✓ Đối với nước mưa. 
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Nước mưa từ khu trộn vật liệu được dẫn vào hệ thống thu gom riêng, xử lý qua 

song chắn rác, hố ga lắng cặn trước khi thoát vào hệ thống chung. 

Đào rãnh thoát nước mưa để tập trung toàn bộ lượng nước mưa chảy tràn trên 

bề mặt diện tích xây dựng về cống thoát nước mưa chung. Hạn chế đến mức thấp 

nhất lượng nước mưa chảy tràn ra khu vực xung quanh giáp với vị trí xây dựng dự 

án. 

Các tuyến thoát nước mưa, nước thải thi công được thực hiện phù hợp với quy 

hoạch thoát nước của khu vực. 

Không tập trung các loại nguyên vật liệu gần, cạnh các tuyến thoát nước để 

ngăn ngừa thất thoát vào đường thoát nước thải. 

Thường xuyên kiểm tra, nạo vét, khơi thông không để phế thải xây dựng xâm 

nhập vào đường thoát nước gây tắc nghẽn. 

✓ Đối với nước thải xây dựng. 

Tạo rãnh thu nước thải trong quá trình xây dựng vào hố thu nhằm để lắng cặn 

trước khi xả vào cống thoát nước chung. 

Không tập trung vật tư gần, cạnh các tuyến thoát nước để ngăn ngừa thất thoát 

và rò rỉ nguyên vật liệu vào đường thoát nước. 

Thường xuyên kiểm tra nạo vét khơi thông các tuyến thoát nước, không để phế 

thải gây tắc nghẽn tuyến thoát nước. 

Bố trí ống thoát nước thải trong quá trình xây dựng. Nước thải được thu gom 

vào mương rãnh thoát vào cống thoát nước chung khu vực 

4. Quan trắc kiểm soát môi trường. 

Trong quá trình chuẩn bị công trường, thi công công trình và vận hành, việc 

quan trắc, kiểm tra, đo đạc và đánh giá tác động môi trường phải được tiến hành 

liên tục theo đúng quy định để đảm bảo kiểm soát các tác động đối với việc thực 

hiện dự án và đề ra các giải pháp thực hiện để ngăn ngừa sự suy thoái cũng như bảo 

vệ môi trường xung quanh. Để thực hiện đánh giá tác động môi trường khi thực 

hiện dự án việc thiết lập một hệ thống kiểm tra, đo đạc và quan trắc là hết sức cần 

thiết. Từ các số liệu quan trắc đo đạc được về các yếu tố môi trường bị tác động, sẽ 

có các giải pháp hữu hiệu và kịp thời để quản lý và xử lý. 

5. Các giải pháp cơ chế, chính sách bảo vệ môi trường. 

Để giảm thiểu tác động tiêu cực của quy hoạch đến môi trường, ngoài các giải 

pháp trên cũng như khu vực Dự án, cần thực hiện nghiêm ngặt các văn bản pháp 
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luật, các tiêu chuẩn hiện hành của nhà nước về bảo vệ môi trường. Điều này cần đến 

một hệ thống đồng bộ các cơ chế chính sách hỗ trợ quá trình triển khai thực hiện 

như sau: 

- Xây dựng các kế hoạch, chương trình, dự án bảo vệ môi trường và quản lý 

chất thải theo thứ tự ưu tiên: ngăn ngừa giảm thiểu phát sinh chất thải tại nguồn, tái 

sinh và tái sử dụng chất thải, xử lý hợp lý phần chất thải trước khi thải ra môi 

trường. 

- Xã hội hoá công tác thu gom và xử lý chất thải, áp dụng chính sách ưu đãi 

đầu tư thích đáng đối với các cơ sở sản xuất sử dụng công nghệ thân thiện với môi 

trường (công nghệ tiết kiệm nguyên nhiên liệu, công nghệ sạch, công nghệ tái chế 

chất thải...). 

VII. AN TOÀN PHÒNG CHỐNG CHÁY NỔ: 

Hệ thống chống sét phải được lắp đặt trên đỉnh mái các công trình. Hệ thống 

chống sét phải được lắp đặt theo tiêu chuẩn TCXDVN 46-2007 về phòng chống sét 

cho công trình xây dựng –Hướng dẫn thiết kế kiểm tra bảo trì hệ thống - theo quyết 

định số  19/QĐ –BXD ngày 30/05/2007 của Bộ Xây Dựng.   

Hệ thống phòng chống cháy nổ phải được thiết kế theo tiêu chuẩn TCVN 

2622-1995 Tiêu chuẩn phóng cháy chống cháy cho nhà và công trình theo quyết 

định số 198/ BXD – KHCN ngày 09/08/1995 của Bộ Xây Dựng và được phê chuẩn 

bởi cơ quan Công an Phòng Cháy Chữa Cháy. Các thiết bị phòng chống cháy nổ 

phải được kiểm tra thường xuyên. 

VIII. CÁC HẠNG MỤC ƯU TIÊN ĐẦU TƯ: 

- Dự kiến đầu tư xây dựng hạng mục khối chánh điện : Năm 2024 – 2025 

- Hình thức quản lý dự án 

+ Chủ đầu tư : Chùa Pháp Hoa 

+ Tư vấn và thi công : chọn nhà thầu thông qua chỉ định 

+ Nguồn vốn : Chùa Pháp Hoa vận động. 
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CHƯƠNG III 

KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ 

------------------ 

 

Dự án được xây dựng giúp cho chùa Pháp Hoa có nơi hoạt động tín ngưỡng ổn 

định, tạo môi trường cho các phật tử tu niệm và học tập giáo lý phật pháp và có thẩm 

mỹ cảnh quan cho đô thị. 

Việc lập “Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 Chùa Pháp Hoa" là việc làm 

cần thiết tạo cơ sở pháp lý cho địa phương quản lý khu đất và chủ đầu tư tiến hành 

thực hiện hồ sơ xin phép xây dựng công trình. Đề nghị Phòng Quản lý Đô thị xem 

xét trình UBND thành phố Long Xuyên phê duyệt theo quy định để chủ đầu tư tiến 

hành thực hiện các bước tiếp theo./. 


